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Atividade econdémica

* Elementos de sustentacdo da demanda presentes

Taxa de desemprego em nivel historicamente baixo
Economia continua gerando empregos formais
Renda real do trabalhador permanece em ascensao
Massa salarial em expansao

Crédito em crescimento moderado

* Flexibilizacdo das condicdes monetarias e financeiras e
outras iniciativas de estimulo a atividade

* Esse cenario proporcionara uma retomada mais
consistente da atividade econdémica, que deve
acelerar-se a partir do 2° semestre
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Desemprego em niveis historicamente baixos
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Criacao de empregos formais continua positiva
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SECOVIEZ
Rendimento real dos trabalhadores em ascensao

Rendimento médio dos ultimos 12 meses
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Inflacao: mercados sugerem convergéncia a meta
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Sistema Financeiro Nacional sdlido

* Fatores que garantem a solidez do SFN

— Nivel de capital acima do padrao internacional

— Rigorosas regras de aprovisionamento

— Elevados indices de liquidez

4 L BANCO CENTRAL
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Expansao do crédito, com reducao dos juros e spread

* O credito expande de forma moderada

— Saldo das operagdes de crédito cresceu 18%
nos ultimos doze meses (ate abril)

— Concessdes em 2012 (até abril) estdo 10%
superiores ao mesmo periodo em 2011

e Dados recentes sinalizam:

— recuperacgao das concessoes, inclusive para o
segmento de veiculos

— reducao das taxas de juros e do spread
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Crédito expande de forma sustentavel

Credito imobiliario crescendo em ritmo acelerado, mas ainda representa
parcela pequena do crédito total no Brasil
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Perspectivas da economia brasileira

O Brasil apresenta sélidos fundamentos macroeconémicos e importantes
colchdes de liquidez

O governo esta avancando na agenda de reformas e realizando
investimentos em infraestrutura

O Sistema Financeiro Nacional apresenta niveis elevados de capital, de
liquidez e de provisao

A expanséao do crédito prosseguira ao longo dos proximos trimestres, em
contexto de menores taxas de juros, spread e inadimpléncia

O ritmo da atividade econémica no Brasil ira se acelerar ao longo dos
préximos trimestres

Inflagdo em trajetéria de convergéncia para a meta

4 L BANCO CENTRAL
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EVOLUCAO DA PIRAMIDE DE CLASSES SOCIAIS (%) 10

SECOVIER

BRASILEIROS DAS CLASSES “D” e “E” TENDEM A MIGRAR PARA A CLASSE “C”, QUE SERA
PREDOMINANTE EM 2014

BClasseA
B ClasseB
B ClasseC
OClasseD

E ClasseE

2002 2009 2014

FONTE: DATAPOPULAR



PIRAMIDE ETARIA EM 2010 210

SECOVIER

Distribuigao da populagéao por sexo, segundo os grupos de idade
BRASIL - 2010 ~

Mais de 100 anos T.247 0,0% 0,0% 16.989
a5 a 99 anos 31,529 0,0% | 0,0% f6.806
a0 a 94 anos 114964 0,1% | 0,1% 211595
25 a 89 anos 310.759 02% ] 03% 508.724
20 a 84 anos BE8.623 0.4% . 0.5% 008 349
75a7%9anos  1.090518 0.6% [l 0,8% 1.472.930
ToaT74anos 1667373 0,9% - 1.1% 2074264
65a69anos 2224065 1,4% 2 616.745
60a64anos  3.041034 1,8% 3 468085
55a59anos 3902344 2,3% 4373875
50a54anos 4834905 2,8% 5.305.407
45a49anos 5692013 3,2% f.141.238
40ad4anos 6320570 3,5% f.688.797
35a39anos  6.766.665 3.7% 7121916
30a3danos 7717657 4,2% 8.026 855
25a29anos 8460995 4,5% 8.643.418
20a24anos 8630227 4,5% 8614963
15a1%anos 85533683 4,4% 8.432.002
10a14anos 8725413 4,4% 8.441.248

Sa%anos  7.624144 3,9% 7.345 231
Dadanos  7.016.987 3,6% 6.779.172
Mulheres

Fonte: IBGE — Censo Demografico 2010



BONUS DEMOGRAFICO - POPULACAO PRODUTIVARC.S
SECOVIEZ
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INTENCAO DE COMPRA DE MORADIA POR CLASSE SOCI 55553?53

Total de pessoas que disseram estar interessadas em
adquirir um imdvel ou terreno em 12 meses: 9,9milhoes*

17,2
/Oito em cada dez brasileiros\

que desejam comprar um
imovel em um prazo de um
ano sao Emergentes,
representantes da Nova
Classe Média ou da Base da
Piramide

Alta Renda M Nova Classe Média Baixa Renda

* Primeiro trimestre de 2011

FONTE: DATAPOPULAR
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SAO JOSE DO RIO PRETO D+
SECOVIEZ

DADOS DE

JUNHO/11 A MAIO/12

Fonte: Robert Zarif / Elaboragéo: Secovi-SP



SAO JOSE DO RIO PRETO SO
SECOVIEZ

Periodo: Junho/11 a Maio/12

1 dormitério: 42 unidades lancadas (2,05%)

2 dormitorios: 354 unidades lancadas (17,32%)

2 dormitorios econdmico: 1.536 unidades lancadas (75,15%)
3 dormitorios: 112 unidades lancadas (5,48%)

4 dormitdorios: nao houve lancamentos

Total: 2.044 unidades lancadas

-> 100% das unidades sao verticais

Fonte: Robert Zarif / Elaboragéo: Secovi-SP



SAO JOSE DO RIO PRETO 118
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IMOVEIS RESIDENCIAIS
VERTICAIS NOVOS

DADOS ACUMULADOS
MAIO/09 A MAIO/12

Fonte: Robert Zarif / Elaboragéo: Secovi-SP



SAO JOSE DO RIO PRETO — RESIDENCIAIS VERTICAIS

Participacao nas Unidades Lancadas por Dormitdrios

1 Dorm Econ

3 Dorms
360 143 1 Dorm
9% 4% 42

1%

10

SECOVIER

2 Dorms
772
21%
2 Dorms Econ
2.413
65%
® 1 Dorm Econ 1 Dorm ® 2 Dorms Econ 2 Dorms 3 Dorms

Total: 3.730 unidades

Fonte: Robert Zarif / Elaboragéo: Secovi-SP



SAO JOSE DO RIO PRETO - RESIDENCIAIS VERTICAIS SEEES?E

Performance de Vendas (%)
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SAO JOSE DO RIO PRETO — RESIDENCIAIS VERTICAIS 55553?
[SP]

Performance de Vendas (%)
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SAO JOSE DO RIO PRETO - RESIDENCIAIS VERTICAIS SEEES?E

Performance de Vendas (%)

87 94
50 45
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13 13 6 9
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Até R$130 Mil R$130 mil a R$350 mil Mais de R$500 mil 100% Comercializado em
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Fonte: Robert Zarif / Elaboragéo: Secovi-SP



SAO JOSE DO RIO PRETO — RESIDENCIAIS VERTICAIS 55553?
[SP]

Areas Médias — Privativa e Total

m?2 146
90 96
53 39 06 58 47 61 /8
' = m w B
1 Dorm 1 Dorm Econ 2 Dorms 2 Dorms Econ 3 Dorms
m Area Util (m?) Area Total (m?)

Preco Total Médio-Preco Fechado

R$ 439.535
188.000 203.286
119.703
1 Dorm 1 Dorm Econ 2 Dorm 2 Dorm Econ 3 Dorm

® Preco Total Médio

Fonte: Robert Zarif / Elaboragéo: Secovi-SP



SAO JOSE DO RIO PRETO - RESIDENCIAIS VERTICAIS "b

SECOVIER

Analise por Produto - Preco Médio Fechado Nominal (Tabela) p/m2 Privativa
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Fonte: Robert Zarif / Elaboragéo: Secovi-SP



SAO JOSE DO RIO PRETO — RESIDENCIAIS VERTICAIS 55553?
[SP]

Analise por m2 Privativo - Preco Medio Fechado Nominal (Tabela) p/m?2 Privativo

4.093 3.942 3.942 3.942
3.537 3.630

3.108

n.d. n.d. n.d.

Até 45m?2 46m2 a 65m?2 66m2 a 85m?2 Mais de 181 m?2

B R$/m2 Minimo R$/m2 Média B R$/m2 Maximo

Fonte: Robert Zarif / Elaboragéo: Secovi-SP



SAO JOSE DO RIO PRETO - RESIDENCIAIS VERTICAIS 55553?52

Anal. por Preco de Venda - Preco Med. Fechado Nominal (Tabela) p/m? Privativo

4.093 3.942 3942  3.942

Até R$ 130.000 R$ 130.001 a R$ 350.000 Mais de R$ 500.001

B R$/m2 Minimo R$/m2 Média B R$/m2 Maximo

Fonte: Robert Zarif / Elaboragéo: Secovi-SP



SAO JOSE DO RIO PRETO

IMOVEIS RESIDENCIAIS
VERTICAIS HORIZONTAIS

DADOS ACUMULADOS
MAIO/09 A MAIO/12

Fonte: Robert Zarif / Elaboragéo: Secovi-SP
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S.J. DO RIO PRETO — RESIDENCIAIS HORIZONTAIS

Participacao nas Unidades Lancadas por Dormitérios

4Dorms 2 porms Econ

10

SECOVIER

22 60 2 Dorms
2% 7% 16
3 Dorms 2%
316
35%
3 Dorms Econ
494
54%
® 2 Dorms Econ 2 Dorms m®3 Dorms Econ 3 Dorms 4 Dorms

Total: 908 unidades

Fonte: Robert Zarif / Elaboragéo: Secovi-SP
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MERCADO IMOBILIARIO
MUNICIPIO DE
SAO PAULO




LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS 10
SECOVIERZ

Municipio de Sao Paulo

45 EM MILHARES DE UNIDADES

40
35
30
25
20
15

36,2

31,1

projecao
projecao

10
5
36|54
0
H & () 4 2 Y ) g *
) M ) O O O Y > %
¥ Oy > > > > > > >

M LANCTOS H VENDAS

* até margo

FONTE: EMBRAESP e SECOVI-SP



LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS 10
SECOVIERZ

Municipio de Sao Paulo

20 EM BILHOES (R$) — ATUALIZADO PELO INCC-DI

18 18,2
16 17,7 4
16,1 16,0|15,9

14
14,5
’~113,9
12 13,8

17,3

14,8

projecao

10 11,5

projecao

8
6
4
2
0

H 2, o 4 Q Y Q N *

Q Q Q Q Q Q & &y v

> D D D D D D D >
B LANCTOS N VENDAS
* até margo

FONTE: EMBRAESP e SECOVI-SP
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SECOVIEZ

LANCAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS - ACUM. 12 M

Municipio de Sao Paulo

EM MILHARES DE UNIDADES

=] anc¢tos 12M esm\/endas 12M

FONTE: EMBRAESP e SECOVI-SP
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Municipio de Sao Paulo

EM BILHOES (R$) — ATUALIZADO PELO INCC-DI
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FONTE: EMBRAESP e SECOVI-SP



LANCAMENTOS RESIDENCIAIS - TRIMSTRE 10
SECOVIERZ

Municipio de Sao Paulo — em unidades

Participagdo segmentada por faixa (m?) de drea util

Faxam? 1T09 1710 1T11 1712

Menos de 45 12,2% 9,1% 16,0%

Entre 46 e 65 43,3% 41,6% 39,9%
Entre 66 e 85 23,0% 29,0% 25,5% 19,6%
Entre 86 e 130 19,1% 14,6% 19,0%

Entre 131 e 180 6,1% 7.5% 1,6%
Mais de 180 8,0% 2.7% 3,9%

Total 100% 100% 100% 100%

[1 maior participagdo O Menor participagdo

FONTE: EMBRAESP e SECOVI-SP



COMERCIALIZACAO DE IMOVEIS RESIDENCIAIS N o*:yf;ég?m

Municipio de Sao Paulo — em unidades

Participagdo segmentada por faixa (m?) de drea util

Faxam? 1T09 1710 1T11 1712

Menos de 45 8,7% 8,1% 11,4%

Entre 46 e 65 36,0% 36,8% 40,5% 41,0%

Entre 66 e 85 22,5% 24,0% 24,2%
Entre 86 e 130 21,8% 18,7% 14,9% 15,6%

Entre 131 e 180 7,5% 8,5% 9,2%
Mais de 180 6,7% 4,8% 3,3%

Total 100% 100% 100% 100%

[1 maior participagdo O Menor participagdo

FONTE: EMBRAESP e SECOVI-SP
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FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO
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POUPANCA _ L3

FATOS IMPORTANTES EM MAIO/12

- Mudanca na regra da poupanca a partir de 04/maio/12
« Quando a Selic for igual ou inferior a 8,5% a.a. a
renumeracao da poupanca sera fixado em 70% da

Selic maisa TR

- A captacao liguida de maio foi de quase R$ 5 bilhdes



FINANCIAMENTO IMOBILIARIO - SBPE A

Volume acumulado em 12 meses - RS bilhdes

81,1
64,0 27%
.‘0’1 .

mai.2009 - abr.2010 mai.2010 -abr.2011 mai.2011 - abr.2012

Financiamento acumulado no ano - RS Bilhdes

23,3

52%

ZZi

12 Quadri.2011 12 Quadrk2012

Fonte: Abecip



FINANCIAMENTO IMOBILIARIO - CAIXA 555?,3,’5,

Caixa amplia
para 35 anos
prazo para
casa propria
Financiamento é o mais longo da

historia do banco; juros cairam

Taxa de juros a.a. + TR

De : 7,9% a 9,0%
Para: 7,8% a 8,85%

Fonte: Folha de S&o Paulo, 06/jun/12



FUTURO DO MERCADO IMOBILIARIO 210
SECOVIEZ

e Crescimento sustentavel. Mercado passa por processo natural
de acomodacao;

e Mercado busca equilibrio entre oferta e demanda; Estimativa
para a cidade de Sao Paulo de reducao de lancamentos (-5%)
e crescimento nas vendas (+10%);

e Melhoria nos aspectos econémicos: reducao dos juros,
geracao de emprego formal, crescimento da renda média e
da massa salarial;

e Processo continuo de reurbanizacao de areas com criacao de
novos bairros dotados de lazer, comércio, servicos e
residéncias para todos os padroes.
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SECOVI-SP

Economista-chefe

Celso Petrucci



