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BRASILEIROS DAS CLASSES “D” e “E” TENDEM A MIGRAR PARA A CLASSE “C”, QUE SERÁ 
PREDOMINANTE EM 2014 
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Fonte: IBGE – Censo Demográfico 2010 

PIRÂMIDE ETARIA EM 2010 



BÔNUS DEMOGRÁFICO  - POPULAÇÃO PRODUTIVA 

FONTE: IBGE ELABORAÇÃO: BRADESCO 

Bonus demográfico (65 anos ou mais + 0 a 14 anos)/(0-65) e Razão de dependência (65 anos ou 

mais + 0 a 14 anos)/(15-65 anos) 
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Fonte: IBGE

CRIANÇAS IDOSOS

INÍCIO BÔNUS 

DEMOGRÁFICO: 

1999

TERMINA BÔNUS 

DEMOGRÁFICO

2034

% Crianças

% Idosos
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Alta Renda Nova Classe Média Baixa Renda 

FONTE: DATAPOPULAR 

Total de pessoas que disseram estar interessadas em 
adquirir um imóvel ou terreno em 12 meses: 9,9milhões* 

Oito em cada dez brasileiros 
que desejam comprar um 

imóvel em um prazo de um 
ano são Emergentes, 

representantes da Nova 
Classe Média ou da Base da 

Pirâmide 

* Primeiro trimestre de 2011 

INTENÇÃO DE COMPRA DE MORADIA POR CLASSE SOCIAL 
 



ESTUDO DO MERCADO 
IMOBILIÁRIO DE  

S. JOSÉ DO RIO PRETO 



Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 

SÃO JOSÉ DO RIO PRETO 

DADOS DE 

 

JUNHO/11 A MAIO/12 



Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 

SÃO JOSÉ DO RIO PRETO 

1 dormitório: 42 unidades lançadas (2,05%) 

2 dormitórios: 354 unidades lançadas (17,32%) 

2 dormitórios econômico: 1.536 unidades lançadas (75,15%) 

3 dormitórios: 112 unidades lançadas (5,48%) 

4 dormitórios: não houve lançamentos 

 

Total: 2.044 unidades lançadas 

 

-> 100% das unidades são verticais 

Período: Junho/11 a Maio/12 



Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 

SÃO JOSÉ DO RIO PRETO  

DADOS ACUMULADOS  

MAIO/09 A MAIO/12 

IMÓVEIS RESIDENCIAIS  

VERTICAIS NOVOS 
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SÃO JOSÉ DO RIO PRETO – RESIDENCIAIS VERTICAIS  

Participação nas Unidades Lançadas por Dormitórios 

Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 

Total: 3.730 unidades 



SÃO JOSÉ DO RIO PRETO – RESIDENCIAIS VERTICAIS  
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Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 



SÃO JOSÉ DO RIO PRETO – RESIDENCIAIS VERTICAIS  
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Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 



SÃO JOSÉ DO RIO PRETO – RESIDENCIAIS VERTICAIS  
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Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 



SÃO JOSÉ DO RIO PRETO – RESIDENCIAIS VERTICAIS  
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Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 
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Preço Total Médio 

R$ 

m² 

Preço Total Médio-Preço Fechado 



Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 

SÃO JOSÉ DO RIO PRETO – RESIDENCIAIS VERTICAIS  
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Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 

SÃO JOSÉ DO RIO PRETO – RESIDENCIAIS VERTICAIS  
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Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 

SÃO JOSÉ DO RIO PRETO – RESIDENCIAIS VERTICAIS  
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Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 

SÃO JOSÉ DO RIO PRETO  

DADOS ACUMULADOS  

MAIO/09 A MAIO/12 

IMÓVEIS RESIDENCIAIS  

VERTICAIS HORIZONTAIS 



S. J. DO RIO PRETO – RESIDENCIAIS HORIZONTAIS  

Participação nas Unidades Lançadas por Dormitórios 
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Fonte: Robert Zarif / Elaboração: Secovi-SP 

Total: 908 unidades 



MERCADO IMOBILIÁRIO 
MUNICÍPIO DE  

SÃO PAULO 



LANÇAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS 

Município de São Paulo 
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LANÇAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS 

Município de São Paulo 
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LANÇAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS - ACUM. 12 MESES 

Município de São Paulo 
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FONTE: EMBRAESP e SECOVI-SP 



LANÇAMENTOS E VENDAS RESIDENCIAIS - ACUM. 12 MESES 

Município de São Paulo 
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FONTE: EMBRAESP e SECOVI-SP 



Faixa m² 1T09 1T10 1T11 1T12 

Menos de 45 7,6% 12,2% 9,1% 16,0% 

Entre 46 e 65 36,3% 43,3% 41,6% 39,9% 

Entre 66 e 85 23,0% 29,0% 25,5% 19,6% 

Entre 86 e 130 19,1% 12,4% 14,6% 19,0% 

Entre 131 e 180 6,1% 0,5% 7,5% 1,6% 

Mais de 180 8,0% 2,7% 1,7% 3,9% 

Total 100% 100% 100% 100% 

Maior participação Menor participação 

LANÇAMENTOS RESIDENCIAIS - TRIMSTRE 

Município de São Paulo – em unidades 

Participação segmentada por faixa (m²) de área útil 

FONTE: EMBRAESP e SECOVI-SP 



Faixa m² 1T09 1T10 1T11 1T12 

Menos de 45 5,7% 8,7% 8,1% 11,4% 

Entre 46 e 65 36,0% 36,8% 40,5% 41,0% 

Entre 66 e 85 22,3% 22,5% 24,0% 24,2% 

Entre 86 e 130 21,8% 18,7% 14,9% 15,6% 

Entre 131 e 180 7,5% 8,5% 9,2% 4,8% 

Mais de 180 6,7% 4,8% 3,3% 2,9% 

Total 100% 100% 100% 100% 

Participação segmentada por faixa (m²) de área útil 

COMERCIALIZAÇÃO DE IMÓVEIS RESIDENCIAIS NOVOS 

Município de São Paulo – em unidades 

FONTE: EMBRAESP e SECOVI-SP 

Maior participação Menor participação 



FINANCIAMENTO 
IMOBILIÁRIO 

SBPE 



POUPANÇA 

FATOS IMPORTANTES EM MAIO/12 
 

- Mudança na regra da poupança a partir de 04/maio/12 

• Quando a Selic for igual ou inferior a 8,5% a.a. a 

renumeração da poupança será fixado em 70% da 

Selic mais a TR    

 

- A captação líquida de maio foi de quase R$ 5 bilhões 

 

 
 



FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO - SBPE 

Fonte: Abecip 



FINANCIAMENTO IMOBILIÁRIO - CAIXA 

Taxa de juros a.a. + TR 
 

De :  7,9% a 9,0% 

Para:  7,8% a 8,85% 

Fonte: Folha de São Paulo, 06/jun/12 



FUTURO DO MERCADO IMOBILIÁRIO 

• Crescimento sustentável. Mercado passa por processo natural 
de acomodação; 

• Mercado busca equilíbrio entre oferta e demanda; Estimativa 
para a cidade de São Paulo de redução de lançamentos (-5%) 
e crescimento nas vendas (+10%); 

• Melhoria nos aspectos econômicos: redução dos juros, 
geração de emprego formal, crescimento da renda média e 
da massa salarial;  

• Processo contínuo de reurbanização de áreas com criação de 
novos bairros dotados de lazer, comércio, serviços e 
residências para todos os padrões.  

 



MUITO OBRIGADO 

SECOVI-SP 

Celso Petrucci 

Economista-chefe 


