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Visao geral

Ajuste fiscal, ampliagdo do crédito
imobiliario, diminuicdo da burocracia e
melhoria do ambiente econdmico através
da estabilidade politica (democracia e
instituicbes fortes), seguranga juridica,
econdmica e decisdes que n&o geram
traumas, medo na populagdo impedindo
de investirem e comprarem.

O pais abre uma nova pagina de sua
histéria, lastreada por uma demanda
eloquente da populagdo por outra forma
de governar e exercitar a politica — cada
vez mais focada no desenvolvimento do
pais, no bem-estar do cidaddo e na
defesa dos mais elevados interesses da
sociedade. A agenda do desenvolvimento
passa pela Camara dos Deputados e
pelo Senado Federal.

Objetivos

Sustentabilidade do setor
imobiliario e aumento dos
negocios/transacdes
imobiliarias com crédito e
planejamento;

Como a nova politica

(gestbes do  governo
federal, estadual e
municipais) e suas

decisbes ou (ndo) podem
influenciar o) setor
imobiliario.

Especificacoes

Decisdes do Governo Federal
(Unido). Obs.: Relacionamento
dos Poderes Executivo,
Legislativo (Congresso Nacional
- Deputados e Senadores) e
Judiciario;

Decisdes do Governo Estadual.
Obs.: Relacionamento dos
Poderes Executivo, Legislativo
(Assembléia Legislativa) e
Judiciario;

Decisdes dos Governos
Municipais. Obs.:
Relacionamento dos Poderes
Executivo e Legislativo
(Camaras Municipais).



Indicadores apontam par recuperacao do  setor imobiliario
Crescimento de linhas/ofertas de crédito e reducao de estoques incentivam

melhora do setor neste ano de 2019.
“O indice de confianca dos empresarios do segmento voltou ao nivel de
janeiro de 2018, puxado pela melhora da carteira de contratos no fim do ano
passado. Outros indicadores, como demanda por crédito, saldo de empregos
no setor, baixa taxas de juros, retomada de precos e reducgao da inadimpléncia

tambem apontam recuperacao, ainda que moderada” .
Jornal Estado de SP Neusa Ramos, especial para o Estado

26 de fevereiro de 2019




Marcos
Governo Federal (deciso

d Entre os temas tratados do projeto ‘Construgao: 1 Milhao de
Iggislativa, estiveram:

Reforma da Previdéncia

Reforma Tributaria

Seguranga Juridica

FGTS

Lei de Licitagcoes

Licenciamento Ambiental

Areas Contaminadas

Critérios para a paralisacao de obras

Lei Geral das Empresas de Pequeno Porte

Saneamento Basico

Lei de Desapropriagdes

Securitizacdo de Ativos

Garantia da obra pelo construtor (Solidez e Seguranga das ¢
Alienacao Fiduciaria

Prorrogagdo do Regime Especial Tributario (RET) para obr:
Reducao da Burocracia e Custos Cartoriais

Critérios ambientais e de sustentabilidade nas edificacoes




Politicas -Macroeconomicas Plolitizes LB e i as

1. Autonomia do Banco Central - para perseguir o objetivo de estabilidade
de pregos no Regime de Metas de Inflagdo com cambio flutuante.

2. Responsabilidade Fiscal e Solvéncia das Contas Publicas - como valor
absoluto, suportado por uma reforma da previdéncia consistente com
os imperativos demograficos, de equidade e sustentabilidade fiscal;
uma reforma administrativa para ajustar os gastos do Estado com
pessoal e custeio; e uma reforma patrimonial, centrada na
desestatizacdo de empresas publicas e venda de ativos cujo 6nus
recai direta ou indiretamente sobre o Tesouro.

3. Uniformizacéo e simplificacdo da tributagdo do consumo. da renda e da
folha e revisdo dos regimes simplificados de tributacdo — como forma
de, simultaneamente, elevar a produtividade e melhorar a distribuicao
de renda no pais. Por conta de sua fragmentagcdo e do excesso de
beneficios fiscais, o sistema ftributario brasileiro € nao apenas
ineficiente como injusto. Através da substituicdo dos tributos sobre
bens e servigos por um IVA, da uniformizagao das regras de tributagao
da renda e de mudangas na ftributagdo da folha voltadas a
formalizagdo, seria possivel eliminar as principais distorcoes do
sistema tributario brasileiro e, ao mesmo tempo, revisar os regimes
simplificados de fributagdo de modo a torna-los mais eficientes e
justos.

4. Integracdo do Pais nas Correntes de Comércio, Investimento e Inovagédo
— no intuito de aumentar a participacao no comércio exterior, por meio
e uma abertura soberana que facilite a mobilidade de bens, servigos

e fatores.

ambito

0 pote
artificial
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Politicas-Sociais Pelitices T:ungveiseis de
8. Redugédo dos Niveis de Pobreza Existentes — é importante definir melhor a linha de pobreza, b‘ U ;3 igﬂ (;i!buidade

escolhendo prioridades, especialmente levando-se em conta o foco nas politicas de maior
prioridade para as criangas e jovens que sao particularmente mais vulneraveis.

9. Reestruturacdo do Atual Sistema Previdenciario Brasileiro - no sentido de corrigir o desequilibrio
fiscal apresentado no atual sistema de reparticdo, a partir de eliminagédo de privilegios,
adequando-se também a dindmica populacional do pais fruto do rapido processo de
envelhecimento da populagdo, ao mesmo tempo em que se possa estudar a migragao para
sistemas hibridos capitalizados.

10. Reformulagéo na Gestdo de Recursos na Educagéo - os gastos com educagcao aumentaram em
média 5,3% a.a. em termos reais no periodo 2000-2014, chegando a 6% do PIB. A prioridade
deve ser melhorar a gestdo desses recursos, com o governo federal liderando uma reforma na
gestéao educacional no pais, usando 10% da sua complementagédo ao Fundeb para incentivar
Estados e Municipios a emular as melhores praticas. Ademais € preciso estabelecer o conjunto
de competéncias para a formagao de professores, continuar com as cotas para ingresso na
universidade publica e avaliar de forma simples todos os cursos de ensino superior no pais,
divulgando amplamente o resultado final.

11. Reformulacdo da Rede de Protecdo Social — composta de dois pilares, deve-se primeiro
rearranjar o programa Bolsa Familia de modo que continue como uma garantia de renda aos
mais pobres, mas ao mesmo tempo estimular a transicdo para o mercado de trabalho e sua
formalizagdo. E, consistente com uma politica fiscal equilibrada, reestruturar os programas de
abono salarial, salario familia, seguro desemprego e FGTS de modo a alinhar o sistema de
protecdo aos objetivos de garantir renda monetaria minima a todas as familias com baixa
renda, incentivando o engajamento em atividades econémicas formais daqueles em idade
ativa, e eliminando incentivos a rotatividade.

12. Intervencdo de Forma Organizada e Articulada da Policia, da Justica Criminal, do Sistema
Prisional e da Politica Econémica de Modo a Melhorar a Gestdo na Area de Seguranca Pliblica
- esses vetores tém impacto direto no nivel de equilibrio do mercado de atividades ilicitas, e
determinam o nivel geral da demanda e oferta por crimes na sociedade, que vem aumentando
fortemente nos ultimos anos no Brasil. As condi¢cdes sociais também afetam o comportamento
delitivo e o volume geral de crimes na sociedade e podem ser alvos de politicas publicas
especificas.




Il Governo Estadual
(decisOes influenciadoras):.

0 da Baixada Santista

a Me ropolltana da Baixada Santista em parceria com uma consultoria especializada e
gjamento mtegrado para a Regido Metropolitana até 2030, em quatro areas estratégicas: Habitagao,
dade, Saneamento e Desenvolvimento Econémico.




GOVERNO FEDERAE (1)

5 Propostas de emenda a Constituicao (PEC’S)

Reforma da Previdéncia (tramitando na Camara dos
Deputados);

Desvinculagao total do Orgamento Federal - Novo
pacto federativo (Enviaria ao Senado);

Proposta para os trabalhadores escolherem seus
sindicatos;

Carteira de trabalho “verde e amarela” para jovens
ingressarem no mercado de trabalho - trata-se de
opgao voluntaria, manifestacdo expressa da vontade
que prevalece sobre direitos da CLT, mantidas as
garantias constitucionais e a questao sindical.

Reforma tributaria com desoneragao total da folha de
pagamento.

Obs.: A Ultima mudanga constitucional significativa
para a economia foi o Teto de gastos da Unido em
Dez/16.

Mudancga constitucional (PEC) - 3/5 dos deputados

(308) e senadores (49), 2 votagdes nas 2 casas.

Reforma da P
governo paralisad
secretaria de pc
Bruta 102,3% do

A Divida Bruta do
aos R$ 5,271 trilh
do Produto Inter
divulgado nesta ¢
Central, é superi
2017, quando
74,1%.

No melhor mome
de 2013, a divide
PIB.

A Divida Bruta
abrange 0 gove
estaduais e mu
Central e as emy
principais referé
parte das agénc
capacidade de sc
quanto maior a d
por parte do Bras

COVIERNO FEDERAY (24

GCVERIRQ FEDERAL (3)

Instituto
Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE)



https://www.ibge.gov.br/
https://www.ibge.gov.br/
https://www.ibge.gov.br/

Il Governos Municipais (decisoes
influenciadoras):

uaruja se
a) - Riviera de Sao Lourenco referéncia de

odrenagem), pavimentagao, estrutura viaria incentivam o crescimento.

as (Smart cities);




IV Mercado ;

Novos produtos imobiliarios

Como dizem por ai, “mar calmo nao faz bom marinheiro” e foi nesse mar bem agitado que os players.do
mercado imobiliario navegaram nos ultimos anos que surgiram novos produtos para atender demandas
de diferentes grupos de consumidores, preparando este setor para essa nova fase de, esperamos,
bonanca.

Assim, para atender a uma geracao que ja nao sonha tanto com a casa propria, que quer ter experiencias
ao invés de patrimbénio e que se preocupa muito mais com questdées sociais € ambientais do que as
geracodes anteriores, surgiram aqueles empreendimentos imobiliarios que oferecem apartamentos/studios
com até 14 m?, localizados bem proximos a estagdes de metrd e alguns atée sem vagas de garagem com
sistema de carros compartilhados.




Diante de tudo isso, s6 podemos esperar, com bastante ot
aqueles que, de alguma forma, estdo envolvidos na cadeia ¢
(1) De acordo com levantamento feito pelo Secovi-SP as ve
tiveram um aumento de 41,2% de 2017 para 2018.

(2) Pelo quanto estabelecido nas Sumulas 01 e 03 do TJ/SH
de passaram a ser obrigadas a devolver imediatamente part
€ uma unica parcela, sem considerar quaisquer outras va
aquisicoes feitas por investidores.

(3) De ac®do com Pesquisa realizada pela Associagao Bra:s
e Fundacéo Instituto de Pesquisas Econdmicas (Fipe) em 2(
(4) “Tais custos variam conforme o tamanho e as caract
considerados no estudo, como mostra a Tabela 4.1.1. , a
receita obtida pelas vendas, o que equivale a 55% do val
Estudo “Analise dos Efeitos Econémicos e Financeiros
Residenciais na Planta sobre as Empresas Incorporadoras
em 30 de outubro de 2017, disp@nivel no site

(5) Informacéo disponivel no site

(6) Para haver esta isengédo, o Fll deve ter, no minimo®50 ¢
disso, o cotista beneficiado pela isencao fiscal nao pode dete
Apartamentos de 1 e 2 dormitorios;
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http://www.abrainc.com.br/
http://www.vitacon.com.br/
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