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Interessantes lancamentos imobi-
liarios tém privilegiado o coliving,
neologismo que significa a conju-
gacdo de pequenos apartamentos
com areas comuns fartas em atrati-
vos e equipamentos. Trata-se do
modo viavel de adquirir imoével
em bairros com melhor localiza-
¢do e infraestrutura. Interessa aos
consumidores, igualmente, a prati-
cidade de unidades compactas, a
possibilidade de usar verdadeiros
clubes e viver em comunidades da
maneira mais intensa possivel.
Aos beneficios se antepdem 08
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problemas classicos da vida em con-
dominio, que talvez estejam sendo
vistos de maneira nova e perdendo
relevancia na visdo desses publicos.
Nao ¢ demais lembrar: hoje essa vi-
brante vida condominial ¢ desejada,
mas antigamente dizia Clovis Bevila-
qua (redator do projeto do Codigo
Civil de 1916) que: “o condominio €
estado anormal da propriedade”. De
anormal a ambicionado, portanto,
em cerca de 100 anos.

E vital analisar pelo menos dois
aspectos nesses empreendimentos.
O primeiro consiste em saber com

exatiddo o que se adquire, pois o ter-
mo coliving ndo tem significado le-
gal (diferentemente de “loteamento”
ou “condominio edilicio”, por exem-
plo) e alguns colivings oferecem de
bicicletas a bibliotecas, ao passo que
outros oferecem apenas a releitura
de tradicionais equipamentos de la-
zer, como piscinas e saldes de festa.
E verdade que o material publicitario
- € as suas ressalvas - compde o con-
rrato, mas ndo sera somente na pro-
paganda que se pesquisard a exten-
sdo do que esta sendo comprado.

O segundo aspecto diz respeito as
condi¢des de uso dos equipamentos
e das areas comuns: a qualquer hora?
O uso se fara mediante pagamentos
especificos? Como se fardo os ra-
teios de despesas? Quais serdo as re-
gras dessa convivencia em comum?

As respostas deverdo estar nas con-
vencdes de condominio - €, quando
existirem, nos regimentos internos

-, sendo obrigatoria a previsdo do
fim a que se destinam as unidades,
da quota proporcional e do modo de
pagamento das contribuicdes para
atender as despesas, sendo também
detalhadas as competéncias das as-
sembleias, sua forma de convocagdo
e 0 quorum para as deliberagdes,
além de sangdes previstas.

No momento da aquisicdo, € na
documentacdo oficial que se averi-
guara o que esta sendo comprado, 0
que sera entregue na area comum —
onde acontecera, afinal, o coliving.
Também nela devera estar previsto
como sera administrado este condo-
minio, de modo muito mais sofistica-
do do que um condominio edilicio
usual. O que sera entregue e o que
s0 funcionara pay per use? Quais e
quantos sao 0s equipamentos?

Se o modo de viver € novo, sera
que as regras estabelecidas também
0 s30? As convencdes devem prever

também o estilo de vida do publi-
co que busca este tipo de em-
preendimento. Aquelas velhas con-
vengoes - preocupadas, por exem-
plo, com o siléncio a partir das 20
horas - ja ndo servem: nesse hora-
rio esse novo publico nem chegou
do trabalho! Sdo necessarias previ-
sdes que sirvam aos Novos mora-
dores, que orientem o Uso compar-
tilhado de instalacdes e equipa-
Mentos que Mmuitos jamais tive-
ram e acabaram de conquistar.
Por isso, novas convencoes se
preocupam com a agilidade intrin-
seca a esses empreendimentos,
fixando as intencdes dos institui-
dores e, logico, dos adquirentes -,
COMO suas caracteristicas inovado-
ras e proclamando os principios
que os regem (um tanto diferen-
tes daqueles tradicionais) evitan-
do que interpretagdes arcaicas des-
truam a utilizacdo almejada.




