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Contexto



um planeta urbano
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cidades:
< 3% da superficie do planeta
> 50% populacao
> 75% energia
> 80% emissdao gases
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desenvolvimento insustentavel



desenvolvimento insustentdvel
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desenvolvimento insustentavel

CIDADE
BRUCE MAU & THE INSTITUTE WITHOUT BOUNDARIES

(FONTE: RICKY BARDETT/PHILLIP RODE, URBAN AGE, 2008)
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desenvolvimento insustentavel

INDICE DE AREA VERDE (IAV) MiINIMO RECOMENDADO PELA ONU: 12 M2/HAB.

SAO PAULO: 7 m2/HAB.
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2
Antecipacao
Estrategica




Ciclovi
0 Estado de S. Paulo, 01/06/2011 Parques ‘5?‘135 e

cas e umaio ie ( Diler
A A TR CICI1S1as. Sao0 'k m == :
c40 commenda uina Area g 13 SSE1S Reciclagem
3 50 km. As bicicletas I DO ko prodnsid

Cidades trocam ideias 'verdes'

Evento em S3ao Paulo debate o
combate as mudancas climaticas por
governos locais

0 que tem sido feito de melhor nas
cidades que o senhor representa para
diminuir o problema do transito?

Em primeiro lugar, estamos

trabalhando muito fortemente o

conceito de cidades compactas. Isso

quer dizer que devemos manter os

pontos centrais das cidades ou até dos

bairros o mais préoximos possivel, para

que a locomocdo seja cada vez mais

dispensavel e, quando essa [0cOMOCa0 EaareANN—_—-—_—.

for necessaria, que ela seja feita de |G Pedinio artiano Transporte sustentivel

o« Em Amsterda ha o incentiy

maneira mais eficiente. e N ot

urbanos para quem

Quais sdao as melhores formas de [ES -
transporte nas cidades compactas? ireito a de




0 Secovi-SP encomendou a Fundacao Dom Cabral um trabalho para a possivel
criacao de Indicadores de Sustentabilidade no Desenvolvimento Urbano, com o
objetivo de fazer com que o mercado foque-se também no desenvolvimento
urbano sustentavel e crie indicadores a partir do setor.

“A questao da sustentabilidade na construcao propriamente dita estd bastante
encaminhada. Falta ir além disso, considerando como o setor pode influenciar
o desenvolvimento urbano, quais sdo os grandes pontos a atacar e como
acompanhar e medir resultados”, afirma Claudio Bernardes, vice-presidente
estratégico do Sindicato, que lidera o processo ao lado de Ciro Scopel e
Hamilton de Franca Leite Janior, respectivamente, vice-presidente e diretor de
Sustentabilidade da entidade.

0 workshop, conduzido pelo professor e pesquisador da Fundacao Dom Cabral,
Carlos leite, permitiu o levantamento de uma série de elementos. 0 contetdo
serd transformado em relatorio, a ser validado pelos participantes em
encontro a ser marcado.



Sustentabilidade

Serd pré-requisito para os novos consumidores

Os jovens demandardo pela sustentabilidade, nao como diferencial, mas como
pré-requisito.

“Em dez anos, a gente vai estar sobrevivendo nessa droga de mundo que
estragaram para a gente”.

“Na questao do meio ambiente, esta é uma geracao que carrega uma carga de

informacdes muito pesada. Escutam desde pequenos que eles sao responsaveis
pelo planeta e que eles tém que fazer alguma coisa.”

Dossié Universo Jovem 4, MTV / www.HamiltonLeite.com.br

Inovacao

Tendéncia inexordvel no mercado

0 papel dos empreendedores pioneiros



MEGATENDENCIA: DESENVOLVIMENTO COM SUSTENTABILIDADE

EUA, 50’ S, HABITACAO INDUSTRIAL: META EUA, 50’ S, HABITACAO INDUSTRIAL: REALIZACAO
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INCOMPATIBILIDADE UTOPICA 0]1 ANTECIPACAO ESTRATEGICA?
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Desafios e

Oportunidades



Maiores Desafios:

Mobilidade Moradia
Questoes Ambientais
Seguranca  Governanca

Oportunidades



Nds podemos criar cidades sustentdveis através do
desenvolvimento de uma rede de nucleos compactos
(concentracdo de diversidade urbana)

Nova lorque, Manhattan (260 hab/ha) Barcelona, Ensanche (341 hab/ha)



As Cidades-regiao
Os Territdrios do Futuro: Rede de Cidades Sustentdveis
e Inteligentes
Novos Modelos de desenvolvimento Urbano Regional




As Cidades-regiao

Sistema equilibrado e policéntrico de cidades, com uma nova relacao
entre campo e cidade com vocacoes especificas:

@ componentes de exceléncia
@ potencial de interacao com o entorno
@ possivel existéncia de complementariedades estratégicas
@ identificacao de novos pdlos de desenvolvimento imobiliario

@ desenvolvimento de eficiente sistema de mobilidade regional
(rede ferroviaria de alta velocidade), de comunicacoes (infra
estrutura digital), permitindo as cidades médias e pequenas

interagir em um sistema de cidades cada vez mais integrado e coeso

(fonte: Claudio Bernardes, Secovi-SP, 2010)



Eixo SP-Sorocaba
Aproximadamente
1.900km?

O DESENVOLVIMENTO DA RE

Novos eixos de desenvolvimento regional
35 cidades +
Eixo SP-Campemas 7.240 km2 +

Aproximadamente 26,5 milhoes pessoas +
bl 1.920km? '

. Eixo SP-S J Campos
Aproximadamente
1.880km?

Eixo SP-Santos
Aproximadamente
1.540km?

L
MEGAMETROPOLITANA: OPORTUNIDADE DE

DESENVOL: NOVO MODELO SUSTENTAVEL
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| Cldades -regiao no Estado de Sao Paulo
Oportunldade estrateglca novo modelo de desenvolwmento
¢ _ sustentavel
i) 41 602.932 habltantes o Argentlna)
@ US 589 bllhpes (31% PIB Brasil / = Suica)
& US 14:157 /per capita (= Argentina)
«  © 0,833 (I¥alto=Eslovénia)
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PORTLAND: VOLTOU A CRESCER PARA DENTRO. 'ADOTOU NOVOS SISTEMES!DE TRA!
RESGATOU O CENTR® COM MORADIA EM MIX DE-USOS. - E A CIDADE MAIS SUSTENFAVEL DOS EUA (ERA 17°)
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NGs podemos imaginar cidades como sistemas
inteligentes de gestao das informacoes territoriais

City Services

Business

Transport

Communication

Citizens

CITY STRATEGY

CITY GOVERNANCE
Energy

@ City Operations Systems
City User Systems
City Infrastructure Systems

Water

(smarter cities ibm)




NGs podemos imaginar cidades para as pessoas e nao
para 0s Carros

“CITY-CAR”

+

“MOBILITY-ON-DEMAND”

MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

(MIT Smart Cities Lab)



as cidades se
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NOVA IORQUE: O HIGH LINE, TRANSFORMA
NOVAS OPORTUNI.
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NGs podemos ir além dos governos

Innovacio Urbana

La ciutat

43.5%
TENURE: RENTING
GREATER LONDON TOTAL

premcipal aim is to shape the themkemg
and practice of urban leaders and
sustaemable urban development.
emitiated by the Cities Programme at the
London School of Economics and Political
Science and Deutsche Bank’s Alfred
Herrhausen Society, Urban Age is
structured around emternational and
multidisciplemary events and research
supportemg the creation of a new urban
agenda for global cities. The Urban Age
agenda lemks the physical to the
economic, environmental and social,
providemg urbanists with the tools to

The complexity of the
transformation and the wish for
createmg tools that fit emto the

different existent realities and
femal needs triggered the
defemition of a flexible system of
derived approach by means of
different Special Plans:

Transformation actions of
predetermemed dreas that are
directly promoted by the cidade

Council.

is a group of the world's largest cities
committed to tacklemg climate change.
On this website you will femd and
updates on current C40 ,
emformation about each of the
emvolved, and lemks to useful
documents.

Cities have a central role to play em
tacklemg climate change, particularly as
cities bear a disproportional responsibility
for causemg it. em fact, cities consume 75
per cent of the world's energy and
produce 80 per cent of its greenhouse gas
emissions. That is why it is so important
for cities to work together, set the agenda
on this issue and show leadership on this
issue.

The fastest growing business in the world

CREATIVE ECONOMY

&

emNOVATIVE CITIES:

AS emlICIATIVAS EMERGEM DE LONDRES

A NYC, CANADA E BOGOTA

apply, tailor and refeme emnovation.
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Ricos terao cidade ecologicamente correta. O projeto de Foster para Santa Giulia,
Milao: poluicdo é coisa de pobre

0 arquiteto britanico Norman Foster assina o Santa Giulia, um descomunal complexo residencial que estd sendo erguido em Mildo, para servir como
uma “cidade dentro da cidade”, a um custo de 2 bilhdes de euros. O conceito é de “arquitetura sustentavel”, diz a revista Newsweek.

Sao 120 hectares quadrados em que ndo falta a dbvia energia solar, e o calor obtido no processo de geracao de energia elétrica é aproveitado
também para aquecer os prédios, a chamada tecnologia de co-geracao, que evita o desperdicio e reduz a emissao de poluentes. Além disso, o
formato da construcao, em espiral, permite que o ar circule de modo a ventilar o ambiente de forma natural.

Mas a idéia de preservacao ambiental vai mais além. Como 25% da energia produzida no mundo é gasta em transporte, o Santa Giulia pretende
fazer com que seus 60 mil futuros habitantes ndo tenham de usar o carro para se locomover. Num ambiente plano, ideal para caminhar ou andar
de bicicleta, o complexo vai dispor de lojas, escolas, clubes, igrejas, escritérios e pontos de transporte coletivo para qualquer lugar de Mildo.

custo médio de cada apartamento no Santa Giulia serd de 1,7 milhao de euros

(fonte: Marcos Guterman, http://blog.estadao.com.br/blog/guterman/)







Santana de Parnaiba historic nucleous revitalization
[Urban Design National Competition> 2™ prize]

< - SITUACAO 2:
B 'RI0 NA COTA MAXIMA DE cum[ ‘

P <.

>(lient: City of Santana de Parnaiba

J
y

>Project Date: 2002 S T o e e B C EEERR—— Py
>Authors: Carlos Leite, Monica Brooke, —-=

Julio Artigas & Nelson Xavier f =
R -
| =]
“saviansia dech” [cota P00.5: te acims do ma. mbsimo do s { g

The work is about a restructuring project | Pt
of an important historic site. The core of —
the city of Santana de Parnaiba was a o
pionnering urban structuration from 1600 —

on the periphery of Sao Paulo and now-
adays is under special urban and historic
preservation. Our main idea was to develop
an integrated project connecting the idea o

revitalization of urban historic center .wlhm
its borders, always neglected

In other words: to integrate historic urban :
revitalization with landscape revitalization e R accarss ae chbe: pods

Then, we proposed a peripherical green

park connected to the new revitalized historic
center, which would receive a new process
of zoning

Finaly, this work represents the office
way-of-work: thinking, creating, planning
and designing everything: from the urban
planning to the architectural details

and landscape design; profesionaly
coordinating all consultants work - civil,
structural, mechanical, plumbing, electrical,
fire protection sheets.

[LEITE+BROOKE ARQUITETOS SCL)



Downtown Maua urban interventions
[1] Urban Restructuring

[2] Sports Complex

[3] Urban Park

[4] Central Library

>(Client: City of Maua, Greater Sao Paulo
>Project Date: 2002/3

>Construction Date: 2005

>Area: 2,200 m’

>Total Project Cost: $ 0.3 million
>Authors: Monica Brooke & Carlos Leite

The downtown Maua urban intervention is based
on an urban-connections strategy, rescuing the
fundamental idea of the 1975 Vilanova Artigas
original urban renewal plan,

An elevated esplanade - a new urban promenade -
connects the two sides of the railway, linking the
historic centre and the modern Civic Area

(City Hall, Municipal Theatre and the new Sports
Complex and Sports Park)

New public equipments were connected to the
esplanade New urban and landscape design -
also designed by us - complements the work.

The proposals are: articulation and nodal integration
of the public transports elements; to keep an
“architectural silence” on the urban voids; to allow
the public fruition and pedestrian flows; connection
of the opposite urban nucleus; generation of an urba
space with complementary uses and functions;

the elevated esplanade connects all the
architectural elements and links the 2 urban nucleus;
the urban park appears as an articulation of the civic
center nucleus, connecting the City Hall, the Forum,
The Theatre and the new Sports Complex; to promote
a general restoration of the public spaces through
new urban and landscape designs; the rescue of the
lost public dimension; to seal the historic centrality
with important urban equipments, that is, to give
new life for the historic center

[LEITE+BROOKE ARQUITETOS SCL )
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Downtown Maua urban interventions
[1] Urban Restructuring

(2] Sports Complex

[3] Urban Park

[4] Central Library

>Client: City of Maua, Greater Sao Paulo
>Project Date: 2002/3

>Construction Date: 2004/5

>Area: 6,400 m’

>Total Project Cost: $4 million

>Authors: Carlos Leite & Mario Biselli
>Program: 3,500 seats Gym; Semi-official
competitions swimming pool; Recreationa
swimming pool

The downtown Maua urban intervention is based
on an urban-connections strategy, rescuing the
fundamental idea of the 1975 Vilanova Artigas
original urban renewal plan.

An elevated esplanade - a new urban promenade -
connects the two sides of the railway, linking the
historic centre and the modem Civic Area

(City Hall, Municipal Theatre and the new Sports
Complex and Sports Park)

New public equipments were connected to the
esplanade New urban and landscape design -
also designed by us - complements the work.

The proposals are: articulation and nodal integration
of the public transports elements; to keep an
*architectural silence” on the utban voids; to allow
the public fruition and pedestrian flows; connection
of the opposite urban nucleus; generation of an urba
space with complementary uses and functions;

the elevated esplanade connects all the
architectural elements and links the 2 urban nudeus;
the urban park appears as an articulation of the civic
center nucleus, connecting the City Hall, the Forum,
The Theatre and the new Sports Complex; to promote
a general restoration of the public spaces through
new urban and landscape designs; the rescue of the
lost public dimension; to seal the historic centrality
with important utban equipments, that i, to give
new life for the historic center.




Professional Works

> Diagonal Sul Strategic Proposal
> Urban Age, London School of
Economics

> Coordinator: Carlos Leite, 2008

\ URBAN AGE < DIAGONAL SUL
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Professional Works

> Angola New Centrality Proposal,
Africa
> Client: Govern of Angola

> Coordinator: Carlos Leite, 2010



Projeto de Redesenvolvimento Urbano para a 0.U. Diagonal Sul, SP
(Carlos Leite e Equipe, 2009)



Secovi-SP e Fundacao Dom Cabral pesquisam indicadores

de sustentabilidade no desenvolvimento urbano

Pesquisa:
Indicadores de Sustentabilidade no Desenvolvimento

Imobiliario Urbano

SECOVI Fundacdao Dom Cabral 2011

Coordenacao: Carlos Leite



Pesquisa:
Indicadores de Sustentabilidade no Desenvolvimento Imobiliario Urbano

 agorim

setor do desenvolvimento
imobiliario urbano




Pesquisa:
Indicadores de Sustentabilidade no Desenvolvimento Imobilidario Urbano

Eficiéncia energética

Eficiéncia no uso da agua

|
Eficiéncia na gestio de residuos || O 1. Constucao e infraestrutura sustentaveis ‘, ‘ Uso do solo &
‘ \ ‘
‘ 6. Planejamento e ordenamento territorial |- ———
[

Crescimento ordenado &

Eficiéncia na gestao e manutencao

Eficiéncia do ambiente interno

Energia e emissoes &

Agua e efluentes liquidos &

\ @ 2. Covernanca ‘ ‘ | |
i i Q 7. Questoes ambientais | Materiais e residuos &

|
Novas instancias de governanga ‘ —

Instancias formais de governanca

Biodiversidade

Transporte coletivo o
Pegadas ambientais &

Q 3. Mobilidade — | Sustentabilidade urbana

Transporte individual

Externalidades Violéncia urbana &

| Q 8. Seguranca |

Planejamento habitacional

3» Q 4. Moradia 1»

[
Condigoes de habitacao ‘

Ceracao de renda

Distribuicao da renda

[
- f
5. Oportunidades | ‘ Cultura &

Consumo da renda

Economia do conhecimento

‘ Esportes e lazer &




Obrigado!

STUCHI & LEITE
projetos

Carlos Leite
carlos@stuchileite.com
www.stuchileite.com
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