
Principais Problemas e Dúvidas sobre o 

Encaminhamento de 

Documentos ao 

GRAPROHAB - SH 



Manual do Graprohab 

• Possui todas as informações 

para o correto 

encaminhamento de 

documentos para o colegiado; 

• A leitura detalhada é essencial 

para que o seu projeto não 

sofra atrasos. 

• Este manual está disponível 

no site da Secretaria da 

Habitação do Estado 



Quadro síntese - págs. 30-31 



Modelos de Procuração - pág 38 

• Procure seguir os 

modelos descritos no 

manual. 

• Algumas informações 

são essenciais para o 

bom andamento do 

seu processo.  

• Um exemplo: 

TELEFONE DE 

CONTATO! 



Matrícula ou Transcrição - pág. 41 

• A Certidão de Propriedade, 

atualizada de no máximo 90 

(noventa) dias, relativa à 

Matricula ou Transcrição do 

imóvel objeto do projeto, 

deverá ser emitida pelo 

Cartório de Registro de Imóveis 

competente. Na referida 

matrícula ou transcrição, 

deverá constar a descrição do 

imóvel objeto do 

empreendimento.  



Planta de Localização e imagem de satélite - p.42 

• ...a área do empreendimento 

deverá ser desenhada com o seu 

perímetro demonstrando todas 

as linhas de confrontação e a 

forma geométrica idêntica à 

encontrada no Projeto 

Urbanístico, porém, na escala 

desta planta de localização.  



Modelos de Certidão de Conformidade da Prefeitura - p. 43 

• h) as vias projetadas do 

empreendimento (denominação 

das ruas) que não se articulam 

com vias oficiais (existentes ou 

projetadas) e que não são 

dotadas de balões de retorno, 

são necessárias para o 

implemento das diretrizes 

viárias municipais. 

• Leiam as observações! 



Modelos de Certidão de Conformidade da Prefeitura - p. 44 

• ...está de acordo com as 

diretrizes municipais que fixam 

as normas que devem ser 

obedecidas em relação à 

destinação e implantação das 

áreas de uso privativo e de uso 

comum, para condomínios 

residenciais. 

 



Memorial Descritivo e Justificativo do Empreendimento - p.46 

• Endereço da Gleba (rua, 

avenida, bairro); 

 



Quadro de Áreas e Distribuição de lotes - p.47 

• Vamos olhar o quadro de áreas 

na página 47 com mais 

cuidado... 

 



Quadro de Áreas e Distribuição de lotes - p.47 



Especificação do Sistema Viário - p.48 

• Identificação das vias 

(nome, n°) 

•Largura do leito 

carroçável 

•Largura do passeio (m) 

•Declividade máxima (%) 

•Tipo de revestimento 



Assinaturas - p. 49 

•Muitos projetos são 

entregues sem assinaturas 

do proprietário e do 

responsável técnico. 



Especif. das Áreas Construídas - p.50 

•Área total de terreno 

•Área total construída do 

empreendimento 

•Área construída das 

Unidades habitacionais 

(nº de unidades) 

•Área construída – uso 

comum 



Assinaturas (novamente!) - p. 51 

•Novamente, a 

necessidade de 

assinaturas e dados do 

responsável técnico. 



Projeto Urbanístico - págs. 52-59 

•Muita atenção a este 

ítem! 

•O Projeto Urbanístico é 

um dos documentos com 

maior concentração de 

problemas! 



Projeto Urbanístico - págs. 52-59 

•Especialmente nos 

seguintes itens: 

•5 - Indicação das faixas 

non aedificandi no lotes - 

obras de saneamento; 

•9 - Indicação de ruas 

adjacentes que se 

articulam com o plano de 

loteamento. 

•10 - Indicação das faixas 

não edificaveis sob as 

linhas de alta tensão...  



Projeto Urbanístico - págs. 52-59 

•Especialmente nos 

seguintes itens: 

•13 - Indicação de 

tanques, reservatórios de 

detenção, (...), cuja 

concepção técnica tenha 

por finalidade armazenar 

temporariamente parte 

do volume de um evento 

de precipitação, (...) 

equipamentos públicos 

urbanos. 



Projeto Urbanístico - págs. 52-59 

•Especialmente nos 

seguintes itens: 

•14. Indicação de lagoas 

de detenção, que se 

configurem como 

depressões topográficas, 

e não como elementos 

construídos em alvenaria, 

concreto armado ou com 

outro material, (…) 



Projeto Urbanístico - págs. 52-59 

•Quadro de áreas que 

deve constar nos 

projetos! 

•Ná página 57 existe uma 

orientação para 

elaboração tanto do 

projeto urbanístico 

quanto deste Quadro de 

Áreas! 



Projeto Urbanístico - págs. 52-59 

2. Para a elaboração de Projeto de 

Condomínio deverá haver 

delimitação gráfica das áreas de 

uso privativo (em linha 

tracejada), das unidades 

habitacionais, das áreas de uso 

comum, das vias de circulação 

interna, áreas non aedificandi e 

demais itens verificados neste 

Anexo 11, compatíveis com o 

Projeto de Condomínio. 



Levantamento Planialtimétrico - p. 59 

• (...)delimitação do perímetro da 

gleba, medidas, rumos e 

confrontações compatíveis com a 

descrição constante na matricula de 

registro de imóveis e com o Projeto 

Urbanístico.Deverá constar, ainda, 

sistema viário lindeiro à gleba, os 

caminhos existentes e as construções 

existentes (com a inscrição 

“Construção a Demolir”, quando for o 

caso), curvas de nível de metro em 

metro, linhas de drenagem natural, 

cursos d’água, vegetação e locação 

dos afloramentos de rochas e das 

áreas passíveis de desmatamento. 



Terraplenagem - p. 60-62 

•A.1 - Planta de Terraplenagem, em 

escala 1:1.000, ou escala adequada, 

utilizando como base o Projeto 

Urbanístico, contendo:Curvas de nível de 

metro em metro;Estaqueamento das vias 

a cada 20 (vinte) metros, com a cota do 

eixo da pista em cada estaca;Traçado, na 

escala da planta, das cristas e saias dos 

taludes de corte e aterro projetados para 

a abertura das vias e estruturas de 

contenção;Setas indicando o sentido do 

escoamento das águas pluviais nas vias e 

nas quadras. 



Terraplenagem - p. 60-62 

Ainda na página 60: 

1: Todo projeto e memorial descritivo 

só tem validade quando assinado pelo 

proprietário e pelo autor do projeto e 

relacionado a uma ART referente ao 

projeto.3: Caso nos lotes projetados 

existam declividades superiores a 

30%, poderá ser solicitada a 

apresentação do projeto de 

implantação genérica das edificações, 

com detalhamento incluído no 

projeto e no memorial descritivo.e o 

Item 4: 



Terraplenagem - p. 60-62 

Ainda na página 60: 

4: Caso ocorram no projeto estruturas 

de contenção (muro de arrimo, e 

outros), será necessário a 

apresentação dos respectivos projetos 

(sendo aceito os projetos básicos), 

acompanhados dos memoriais 

descritivos e das ART recolhidas, e as 

mesmas deverão ser indicadas nos 

projetos de terraplenagem e 

urbanístico. 



Terraplenagem - p. 60-62 

Manual Descritivo de Terraplanagem; 

Obs:  

1: As saias de aterro ou corte não 

poderão incidir em áreas vizinhas à gleba 

objeto do projeto, salvo quando houver 

concordância e apresentação de 

documento devidamente assinado com 

autorização expressa do proprietário 

vizinho. Para muros de arrimo ou 

estruturas de contenção deverá ser 

apresentado projeto específico, assinado 

pelo proprietário e responsável técnico, 

com informações suficientes para a 

completa compreensão e descrição do 

pretendido como, por exemplo, planta 

em escala adequada, memorial 

descritivo, cálculos, detalhamento 

estrutural, detalhamento de fundações 

etc. 



Terraplenagem - p. 60-62 

Especial atenção a estes itens! 



Projeto de Drenagem - p. 63-64 

O Projeto de Drenagem requer extra 

atenção dos interessados. 

Leiam atentamente as páginas 63 e 64 

para dirimir eventuais dúvidas. 



Muito 

Obrigada pela 

Atenção! 


