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{ AGENTES DA CADEIA

Loteador

Inco Incorporador

Agente Financeiro, Terrenista e Investidor
HSUN Projetista e Consultor

Construtor

LA  Imobiliaria

aclol  Administradora de Condominio

Yeiee  Morador / Condominio

#22 Poder Publico e Concessionarias

EntS Entidade Setorial

Nt Academia e Institutos de Pesquisa
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® PROJETISTA E CONSULTOR

» Arquitetos, engenheiros, coordenadores de projeto, profissionais de
consultoria, certificacéo, entre outros

» Responsaveis pela concepcéao e desenvolvimento dos projetos
arguitetonico, espacial, sistemas prediais, processos construtivos, especificacao
de materiais e equipamentos, detalhnamento do projeto

* Podem inserir aspectos de sustentabilidade a partir de seu conhecimento,
capacidade de embasar tecnicamente e influenciar decisoes

* Influencia a qualidade de vida dos ocupantes e usuarios

 Estimular e participar da troca de informacdes entre seus pares
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Q INTEGRACAO ENTRE OS AGENTES EM SUA ATUACAO

Participa das decisoes
e acoes e contribui
com conhecimento
tecnico especifico

Agentede + +

Realizacdo

Toma decisbes e Fornece insumos para 0s

pratica acoes com demais agentes, como
base na contribuicao informacoes, incentivos,

de outros agentes legislacéo, fiscalizacéo, etc
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Fonte: baseado em Mogge Jr, J.W. Breaking Through The First Cost Barriers Of Sustainable Planning, Design, And Construction, 2004.
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® BENEFICIOS DA SUSTENTABILIDADE

Legalidade e formalidade
=Etica e igualdade na concorréncia
»Ambiente de nego6cios justo e competitivo
»Credibilidade da empresa no mercado
=Seguranca juridica e financeira para morador e empreendedor
»Criacao de empregos formais
=Aumento da renda média da populacao

Responsabilidade social
*Transparéncia e governanca refletem na imagem e produtividade interna da
empresa
=Sinergético na empresa e se estende a comunidade e sociedade

Beneficios da sustentabilidade devem

proporcionar vantagens em todo o ciclo de vida
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® BENEFICIOS DA SUSTENTABILIDADE

Qualidade urbana
="|[ncorporacéo do produto imobiliario no espaco urbano
»Capacidade da infraestrutura urbana existente
=*Maior seguranca financeira para empreendedor e investidor
»Reducao de gastos mensais de usuarios com a facilidade de acesso a
equipamentos, servicos e mobilidade

Qualidade ambiental
=Conservacao de recursos naturais (energia, agua, insumaos)
=Reduzida geracdo de residuos

Qualidade de vida dos usuarios
=Espacos abertos e internos com qualidade, conforto térmico, acustico e
luminico

Beneficios da sustentabilidade devem

proporcionar vantagens em todo o ciclo de vida
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O BENEFICIOS DA SUSTENTABILIDADE

Qualidade de concepcéao e projeto
»Satisfacdo dos usuarios
»Durabilidade do empreendimento
»Reducéo de perdas materiais com desperdicios e retrabalhos

» Depende da selecao de profissionais qualificados

 Solucdes técnicas compativeis e sinergéticas
» Maior controle e agilidade do processo

Beneficios da sustentabilidade devem

proporcionar vantagens em todo o ciclo de vida
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- i » Texto da Conduta

Projetista e Consultor

= Agente de realizagdo ! > Beneficios aos

em 32 condutas agentes

= Agente de indugao R

em 8 condutas D PGS e —————— i ~
| CEmEnoE= { » Atuacao dos
| emo=m®= | | |k agentes
| ESssmmasmaareeeeeese B Referéncias
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® CONDUTAS DA EMPRESA E CONDOMINIO

9 condutas
» L egalidade da pessoa juridica e valores éticos
» Comunicacao de informacoes ambientais, sociais e economicas
= Salde, seguranca e legislacdes trabalhistas
» Capacitacao e treinamento de funcionarios
» Legalidade e capacitacédo na cadeia
» Qualidade do espaco interno de trabalho
= Ambiente colaborativo
= Opiniao do consumidor
= [niciativas de responsabilidade socioambiental

» Obrigatorias a todos 0s agentes
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Q CONDUTA 4 | Condutas da Empresa e do Condominio

Contratar empresas e fornecedores capacitados, com vinculo legal
e formal de seus funcionarios, e que oferecam produtos e servicos
legalizados e em conformidade com padrdes e normas.

Ambiental

Reduz risco de perda de insumos e recursos naturais
Estabelece responsabilidade dos trabalhadores

Social
Promove a pratica de respeito as leis ao longo da cadeia produtiva
Gera empregos com beneficios trabalhistas

Econdmico

Aumenta a produtividade nas atividades

Reduz riscos de processos trabalhistas e indenizatorios
Promove a justa concorréncia
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¢ CONDUTAS NA ANALISE URBANA

7 condutas
= |eis, diretrizes urbanisticas e instrumentos de planejamento urbano

» Caracteristicas ambientais da area e legislacbes ambientais em
todas as esferas

» Relevancia historica, ecologica e cultural

» Elementos de restricoes

= Areas contaminadas

» Preferéncia a areas com infraestrutura urbana existente
» Vegetacdo consolidada existente

» Integrar escopo de profissionais de projeto
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Q¥ CONDUTA 10 | Condutas na Analise Urbana

Analisar as caracteristicas do empreendimento com relacéo as leis
e diretrizes urbanisticas locais, afora o atendimento ao Estatuto da
Cidade, planos diretores e demais instrumentos de planejamento
urbano, em todas as esferas.

Ambiental

Contribui na definicdo do produto imobiliario compativel com o espaco urbano
local e caracteristicas do ambiente

Social
Pode contribuir para integracéo social entre empreendimento e comunidade local

Econdbmico

Contribui para correta definicdo do niumero de unidades do empreendimento

CE DD e O R s o m
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® coNnDUTA 12 | Condutas na Analise Urbana

Identificar a relevancia histérica, ecologica e cultural da area e
do entorno do empreendimento, afora o atendimento as
legislacOes especificas.

Ambiental

Contribui para a valorizacao e preservacao do patrimonio ecologico da area
Social
Contribui para a preservacao do patrimonio historico e cultural

Econdbmico

Pode influenciar as caracteristicas do produto imobiliario

Pode contribuir para a valorizacdo do empreendimento

o | oo | [
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¢ CONDUTAS DO EMPREENDIMENTO

24 condutas

= Aspectos arquitetdnicos, espaciais, construtivos, estruturais e de
sistemas prediais e sistemas condominiais

» Abordam fases de concepcao, projeto e operacao do
empreendimento

» Integrar escopo de profissionais de projeto

»Preferencialmente incluidas nas fases iniciais do
empreendimento
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O conDpuTA 21 | Condutas no Empreendimento

Gerir escoamento superficial de agua pluvial, utilizando areas
permeaveis, sistemas de retencao ou infiltracdo, com base no
volume maximo de chuva (indices pluviométricos), condicdes
geoldgicas e hidrolbgicas.

Ambiental

Evita a dispersao de residuos e minimiza os impactos de poluicdo ambiental
Social
Minimiza impactos de enchente, poluicéo e proliferacéo de doencas

Econdmico

Reduz incrementos de gastos na construcao de infraestrutura

Realizacao ‘

Inducao

Lote

= e )
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I
Q CONDUTA 26 | Condutas no Empreendimento

Priorizar, na implantacao e na definicao da envoltoria (fachada
e cobertura) das edificacOes, a adocdo de técnicas passivas
gue proporcionem conforto térmico, acustico e luminico, como
orientacao solar, distribuicao espacial, ventilacao cruzada,
lluminac&o natural, sombreamento, materialidade, entre outros.

Ambiental

Reduz os impactos relacionados ao incremento da oferta de energia

Social
Cria ambientes mais confortaveis para 0s usuarios

Econdmico
Reduz custos com consumo de energia e gastos com aquisicao de
equipamentos

Realizacdo

-
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O CONDUTA 34 | Condutas no Empreendimento

Identificar fornecedor que, dentro do custo competitivo,
apresente menor impacto ambiental, com formalidade,
legalidade, conformidade e responsabilidade socioempresarial.

Ambiental
Contribui para uso racional de recursos naturais, disseminando a pratica
pela cadeia produtiva

Social
Revela a importancia do conhecimento da origem dos produtos

Econdmico
Reduz riscos econdmicos associados aos fornecedores

EENDD sz e R o o




"z’ CONDUTAS DE SUSTENTABILIDADE
SECOVIER NO SETOR IMOBILIARIO RESIDENCIAL

P oesaenis . CBCS

I
O CONDUTA 39 | Condutas no Empreendimento

Fornecer aos moradores manual informativo sobre o
empreendimento, abordando fases de uso, operacao e manutencao.

Ambiental
Contribui para manutencao, durabilidade e correta substituicdo de materiais,
componentes e sistemas

Social
Contribui para a seguranca do usuario

Econdmico
Evita custos com substituicao de materiais, componentes e sistemas pelo uso
incorreto

Realizacao ‘ m ‘ ‘ ‘ Inducao ‘ E Apoio ‘
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Q CONDUTAS NA CONTRATACAO DE PROJETISTA E CONSULTOR

= Condutas da Empresa e do Condominio
= Condutas na Analise Urbana

- Agente de Realizacao

= Condutas no Empreendimento

- Agente de Realizacdo em 16 condutas relacionadas as
solucBes contrutivas, sistemas prediais e sistemas
condominiais e especificacao de materiais

- Agente de Inducao em 8 condutas relacionadas a
concepcao e planejamento do produto imobiliario
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Q CONDUTAS NA CONTRATACAO DE PROJETISTA E CONSULTOR

> As condutas devem estar inseridas nas demandas do contratante

» Nao representam necessariamente itens adicionais para a contratacao
de profissionais

» Algumas condutas estao presentes em legislacoes vigentes ou sao
comuns ao manual de contratacao



Secovi-SP

Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacao e Administracac de Imoveis

Comerciais e Residenciails de Sao Paulo
WWW,Secovi.com. br

Presidente: Joao Crestana
Vice-presidente estratégico: Claudio Bernardes

Idealizacao e Coordenacao:
Vice-presidente de Sustentabilidade: Ciro Scopel
Diretor de Sustentabilidade: Hamilton de Franca Leite Janior

CONDUTAS DE SUSTENTABILIDADE
NO SETOR IMOBILIARIO RESIDENCIAL

’

CBCS
Comité Brasileiro de Construcao Sustentavel
www.cbcs.org.br

Presidente: Marcelo Vespoli Takaoka
Diretora; Diana Csillag
Equipe técnica

Cicero Yaqgi
Diana Csillag

Erica Ferraz de Campos
Membros da Vice-Presidéncia de Sustentabilidade:

Aron Zylberman Colaboradores:

Eduardo Della Manna Alex Abiko

Luiza Camargo Francisco Cardoso

Maria Helena Mauad Lucia Helena de Oliveira
Michel Rosenthal Wagner Maria Andrea Triana
Roberta Bigucc Orestes Marracini Goncalves

Paulo Lisboa

Roberto Lamberts
Vanderley Moacyr John
Wilson Saburo Honda

Equipe tecnica

Catarina Anderaos - comunicacao
Clarice Degani — consultora
Marcia Lima D’Avanzo e Rosemary Leiko Acosta — secretarias Apoio:
Silvia Carneiro — assessora executiva

Colaboracao AELO‘ CBI C

At b e ——

Vice-presidéncias Tematicas - Administracao Imabiliaria e Condominios, Comercializa-
cao e Marketing, Desenvolvimento/Novos Empreendedores, Desenvolvimento Urbano
Sustentavel, Gestao Patrimonial e Locag6es, Habitacao, Incorporacao, Tecnologia e
Qualidade

SindusCon 7 SP

o Sindicato da Construglo




&

SECOVIER

O SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946

ERICA FERRAZ DE CAMPOS
Coordenadora Técnica CBCS

C B C S erica.ferraz@cbcs.org.br

WWW.SECOVI.COM.BR



