RISCOS E OPORTUNIDADES
~EM TEMPOS DE MUDANCA

SECOVIEZ




CONDOMINIO E ASSOCIACAO

* ENUNCIADO 89 CONSELHO DE
JUSTICA FEDERAL

e — O disposto nos arts. 1.331 a 1.358 do
novo Codigo Civil aplica-se, no que
couber, aos condominios
assemelhados, tails como loteamentos
fechados, multipropriedade imobiliaria
e clubes de campo.



SOLIDARIEDADE

* Art. 1.315. O conddbmino é obrigado, na
proporcao de sua parte, a concorrer
para as despesas de conservacao ou
divisao da coisa, e a suportar os onus a
gue estiver sujeita.



SUMULA 79 - TJ RJ

“Em respeito ao principio que veda o
enriguecimento sem causa, as
assoclacoes de moradores podem
exigir dos nao associados, em
Igualdade de condicOes com 0sS
assocliados, que concorram parao
custeio dos servigcos por elas
efetivamente prestados e que sejam do
Interesse comum dos moradores da
localidade."



RECURSO ESPECIAL N° 623.274 - RJ
(2004/0007642-4) REL. MIN. CARLOS
ALBERTO MENEZES DIREITO

 |Loteamento. Associacao de moradores.
Cobranca de taxa condominial.
Precedentes da Corte. 1. Nada impede
gue os moradores de determinado
loteamento constituam condominio, mas
deve ser obedecido o que dispoe o art. 8°
da Lei n° 4.591/64. No caso, ISS0O hao
ocorreu, sendo a autora sociedade civil e
0S estatutos sociais obrigando apenas
agueles que o subscreverem ou forem
posteriormente admitidos




RECURSO EXTRAORDINARIO 432.106 RIO
DE JANEIRO
REL:MIN. MARCO AURELIO

* A garantia constitucional alcanca nao
SO a associacao sob o angulo formal
como tambem tudo que resulte desse
fenomeno e, iniludivelmente, a
satisfacao de mensalidades ou de outra
parcela, seja qual for a periodicidade, a
assoclacao pressupoOe a vontade livre e
espontanea do cidadao em associar-se



A.C. 0005366-89.2011.8.19.0079 — Des.
FONSECA COSTA j.03/09/2014 - 72CCTJ-RJ

* Embora nao tenha a configuracao
classica de Condominio, inequivoco o
reconhecimento de que a Associacao faz
Jus ao direito de poder repartir e cobrar de
todos os proprietarios das casas as
despesas que tem, principalmente
aguelas de manifesto interesse comum,
mesmo de quem nao seja associado.



PROJETO Rel. Dep. Paes Landim
— subst. PL 2.725/2011

« A Comissao de Constituicao e Justica e
de Cidadania da Camara dos
Deputados aprovou, em carater
conclusivo, proposta que permite a
cobranca, pelas associacoes de
moradores, da taxa de condominio dos
Imoveis localizados em vilas ou em
ruas publicas de acesso fechado



RATEIO DE DESPESAS

» LEI 4.591/64

« Art. 12. Cada condOmino concorrera nas
despesas do condominio, recolhendo,
nos prazos previstos na Convencao, a
guota-parte que lhe couber em rateio.

 § 1° Salvo disposicao em contrario na
Convencao, a fixacao da quota no rateio
correspondera a fracao ideal de terreno
de cada unidade



RATEIO DE DESPESAS

« CODIGO CIVIL Art. 1.336. Sao deveres do
condomino:

e |- Contribuir para as despesas do condominio,
na proporcao de suas fracOes ideais;
REVOGADO

* | -contribuir para as despesas do condominio
na proporcao das suas fracoes ideais, salvo
disposicao em contrario na convencao;
(Redacao dada pela Lei n°® 10.931, de 2004)



RATEIO DE DESPESAS

« STJ - RECURSO ESPECIAL : REsp
541317 RS 2003/0064425-4 Rel. Min.
Cesar Asfor Rocha DIREITO CIVIL.
DESPESAS CONDOMINIAIS. CRITERIO
DE RATEIO NA FORMA IGUALITARIA
ESTABELECIDO EM CONVENCAO
CONDOMINIAL. ADMISSIBILIDADE




RATEIO DE DESPESAS

« REsp 763607 / SP RECURSO ESPECIAL
2005/0099976-4 Relator(a) Ministro JORGE
SCARTEZZINI (1113) Orgéao Julgador T4 -
QUARTA TURMA Data do Julgamento
16/02/2006 Data da Publicacao/Fonte DJ
13/03/2006 p. 333 RECURSO ESPECIAL -
ACAO DE COBRANCA - TAXAS
CONDOMINIAIS — CRITERIO DE RATEIO
EXPRESSO NA CONVENCAO -
CONFORMIDADE COM A LEI 4.591/64 -
VALIDADE - RECURSO NAO CONHECIDO
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