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VENCENDO OS DESAFIOS DO MERCADO
COM QUALIDADE E INOVACAO

UMA VISAO CLARA E ABRANGENTE DA
INTERMEDIACAO IMOBILIARIA
“* A RELACAO DO CORRETOR ASSOCIADO
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RELACAO CORRETOR ASSOCIADO

= CORRETOR nao é VENDEDOR!
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Terceirizagao de
Vendas
Incorporadora
Terceirizacao de
e s Atividade Fim
Imobiliaria
Corretor
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Consultoria + Autorizagao corretagem

Incorporadora

Imobiliaria

Visao Correta

Corretor

Corretagem “atacado”

Corretagem “varejo”
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» Profissao regulamentada - Lei 6530/78
» Imobiliaria e Corretor = equiparados em direitos e obrigacoes

Art 6° As pessoas juridicas inscritas no Conselho Regional de
Corretores de Imoveis sujeitam-se aos mesmos deveres e tém 0s mesmos direitos

das pessoas fisicas nele inscritas.
Conclusdes:

v Parceria ou Associacao entre Imobiliaria e Corretor PF

v  Trabalho coordenado e paritario Imobiliaria / Corretor Autbnomo
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e cODIGO CIVIL - 2002
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> Corretagem nao € mandato e nao € tomada direta de servicos
(art.722)

» Corretagem nao é venda, € intermediacao e de contratacao livre
(art. 722)

» Corretagem nao é venda casada, € contrato acessorio sempre
vinculada ao resultado de um contrato principal (art. 722)

» Remuneracao pela corretagem e livre, inclusive por usos e
costumes (art. 724)

» Remuneracao pela corretagem € devida mesmo em distrato (art.
725)

> Rateio da corretagem entre Corretores e Imobiliaria (artigo 728)
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e E O CONSUMIDOR?
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>VALOR TOTAL DO NEGOCIO IMOBILIARIO:

preco do imovel + corretagem

» Dever de informar

» Consumidor recebe RPA de cada Corretor + Nota Fiscal da Imobiliaria

» Nao ha decréscimo patrimonial do consumidor

Obs. Corretagem, ITBI, custos de escritura e outras despesas
que se agregam ao imovel,

podem compor o custo de aquisicado do imovel para fins de IRPF
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» Nao ha prejuizo ao consumidor em arcar com a comissao



Diretrizes Gerais

Imobilidria
Consultoria a Corretor
Incorporadoras Capta o
Vitrine para o Comprador
- Comprador |
\\x_ - /'/ \\‘_
Rateio de
Corretagem .
Comissao entre
Contratada e S
aga pelo Imobiliaria e
CF:)m rador Corretor (art.
2 728 CC)
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Ajuste Cultura
IMOBILIARIA E CORRETOR

ASSOCIACAO

Organizacao técnica nao é Subordinacao
Concorréncia leal: nao desviar clientes

Estrutura franqueada: licenciamento de marca e outros direitos como o
plantao

Ganhos em separado - Artigo 728 CC: “Fifty”
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Consultoria + Autorizagao corretagem

Incorporadora

Imobiliaria

Visao Correta

Corretor

Corretagem “atacado”

Corretagem “varejo”
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Corretor Prestador de Servicos

Forma Incorreta Forma Correta

Corretor Associado

Corretor “DA” Imobiliaria

Corretor + marca da imobiliaria

Vaga de Emprego

Oportunidade de Trabalho

Plantao de Vendas

Estande ou Show-room

Forca de Vendas

Equipe de Corretores / Negocios /
Comercial

Imobilidria = Vendas

Imobiliaria = Intermediagao

Area de Vendas

Area Comercial / de Negdcios

Treinamento

Integracdao / Convencao

Cargo Designacao Técnica / Graduacgdo
Salario Comissao de Intermediagao
Prémio Comissao-prémio
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MANTEMOS ASSIM O CORRETOR DE IMC')VEIS, EA
CORRETAGEM IMOBILIARIA

@ Obrigadal
Claudia Francisco Brito
Diretora Juridica — LPS BRASIL

cbrito@lopes.com.br
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