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ATUALMENTE

- DUE DILIGENCE na documentacéao do
Imovel e vendedor

« Afim de evitar: Fraude a Execucao e Fraude
contra Credores
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Haddad
Vanetti



Novo Sistema

- Lel 13.097/15 de 19/01/2015: concentracao de atos na
matricula

* Publicidade de mais atos na matricula do imével

 Desburocratizacao
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Lei n®13.097/15

Art. 54. Os negocios juridicos que tenham por fim constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre
Imoveis sdo eficazes em relacdo a atos juridicos precedentes, nas hipoteses em que ndo tenham sido registradas
ou averbadas na matricula do imovel as seguintes informacdes:

| - registro de citacdo de acOes reais ou pessoais reipersecutorias;

Il - averbacéo, por solicitacdo do interessado, de constricdo judicial, do ajuizamento de acdo de execucao ou de
fase de cumprimento de sentenca, procedendo-se nos termos previstos do art. 615-Ada Lei n® 5.869, de 11 de
janeiro de 1973 - Codigo de Processo Civil;

I11 - averbacéo de restri¢cdo administrativa ou convencional ao gozo de direitos registrados, de indisponibilidade
ou de outros 6nus quando previstos em lei; e

IV - averbacdo, mediante deciséo judicial, da existéncia de outro tipo de acédo cujos resultados ou
responsabilidade patrimonial possam reduzir seu proprietario a insolvéncia, nos termos do inciso Il do art. 593
da Lei n°5.869, de 11 de janeiro de 1973 - Cddigo de Processo Civil.

Paragrafo unico. N&o poderdo ser opostas situacoes juridicas ndo constantes da matricula no Registro de
Imoveis, inclusive para fins de evicgéo, ao terceiro de boa-fé que adquirir ou receber em garantia direitos reais
sobre o imovel, ressalvados o disposto nos_arts. 129 e 130 da Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e as
hipoteses de aquisicao e extingdo da propriedade que independam de registro de titulo de imovel.
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Advogados Asseciados



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L5869.htm#art615a
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L5869.htm#art593ii
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2005/Lei/L11101.htm#a129

Lei n®13.097/15

- Excecoes
 Faléncia—arts. 129 e 130 da LF
 Documentos fiscais — art. 185, CTN

Art. 185. Presume-se fraudulenta a alienacdo ou oneracao de bens ou
rendas, ou seu comeco, por sujeito passivo em débito para com a
Fazenda Publica, por crédito tributario regularmente inscrito como
divida ativa.

« Usucapiao —art. 167, 1, 21 da LRP/ Desapropriacio
« Auséncia de boa-fé
 Créditos trabalhistas (?)
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Lel n®13.097/15

- Vigéncia: ja esta valendo
- Entretanto:

Art. 61. Os registros e averbacoes relativos a atos
juridicos anteriores a esta Lel, devem ser ajustados aos
seus termos em até 2 (dois) anos, contados do inicio de
sua vigéncia.
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Lel n®13.097/15

- E a auditoria, como fica?

« FASE DE TRANSICAO: até dois anos — igual
« DEPOIS: em tese, so matricula e documentos fiscais (?)

Art. 59. A Lein®7.433, de 18 de dezembro de 1985, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

‘Art. 12 § 2° O Tabelido consignara no ato notarial a apresentacdo do documento comprobatorio do
pagamento do Imposto de Transmissao inter vivos, as certiddes fiscais e as certiddes de propriedade e
de &nus reais, ficando dispensada sua transcri¢do.’”” — grifamos

AGUARDAR JURISPRUDENCIA
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L7433.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L7433.htm#art1§2..

Lel n®13.097/15

Art. 55. A alienacao ou oneracao de unidades autdbnomas
Integrantes de incorporacdo imobiliaria, parcelamento do
solo ou condominio edilicio, devidamente registrada, nao
podera ser objeto de eviccéo ou de decretacao de
Ineficacia, mas eventuais credores do alienante ficam sub-
rogados no preco ou no eventual credito imobiliario, sem
prejuizo das perdas e danos imputaveis ao incorporador ou
empreendedor, decorrentes de seu dolo ou culpa, bem como
da aplicacao das disposicOes constantes da Lei n° 8.078, de
11 de setembro de 1990. - grifamos

, N Tavares
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8078.htm

Lel n®13.097/15

- Venda de lotes

Art. 62. O art. 1° do Decreto-Lei n° 745, de 7 de agosto de 1969, passa a vigorar com a seguinte
redacéo:

“Art. 1° Nos contratos a que se refere o art. 22 do Decreto-Lei n° 58, de 10 de dezembro de 1937,
ainda que ndo tenham sido registrados junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, o
inadimplemento absoluto do promissario comprador so se caracterizara se, interpelado por via
judicial ou por intermédio de cartorio de Registro de Titulos e Documentos, deixar de purgar a
mora, no prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento da interpelacao.

Paragrafo Unico. Nos contratos nos quais conste clausula resolutiva expressa, a resolucéo por
inadimplemento do promissario comprador se operara de pleno direito (art. 474 do Cadigo Civil),
desde que decorrido 0 prazo previsto na interpelacao referida no caput, sem purga da mora.”-
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http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/1965-1988/Del0745.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/1965-1988/Del0745.htm#art1.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/1937-1946/Del058.htm#art22
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm#art474

Lel n®13.097/15

- Cases:

“APELACAO - Cobranca de comissdo de corretagem -
Deferimento do pedido dos autores de averbacdo da acao na
matricula do imovel de propriedade do reu - Medida que
encontra amparo no artigo 54, inciso 1V, da Lei Federal n°
13.097/2015 - Requisitos que se tem por satisfatoriamente
demonstrados - Decisdao mantida - Agravo regimental nao
provido.” (TJSP — Apelacao - 1027077-07.2013.8.26.0100, j.

21.09.2015).
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Lel n®13.097/15

- Cases:

“Como a pendéncia da acao de despejo por falta de
pagamento com cobranca de aluguéis e encargos é habil em
tese a reduzir as res a insolvéncia e para evitar eventual
alienacao em fraude de execucao, autoriza-se a averbacao
de seu ajuizamento, tal qual previsto na Lei n® 13.097/2015,
art. 54, IV.” (TJSP — Agravo de Instrumento 2161247-

34.2015.8.26.0000, j. 2.9.2015).
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MUITO OBRIGADO!
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