74
MR NGO 7
A

Programa Lotes ’
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Programa para subsidiar
a compra de Iotes ATt
privados destinados a
edificacao de interesse
social para familias com
renda de até 5 s.m.

_____




~MORAR BEM
VIVER MELHOR

Proposito;

Utilizar a dinamica economica do mercado
para.

» Ampliar a oferta de moradia de Interesse Social,;

» Apoiar a criacao de bairros mais diversificados
e completos;

» Criar vizinhancas que estejam integradas com a cidade
e nao areas segregadas e distantes das areas urbanas
consolidadas;

> Estimular a economia com investimentos estimados em
700 milhdes de reais



Obijetivos: ~ MORAR BEM

. VIVER MELHOR
Atender a demanda geral por novas unidades nos
municipios do Estado de Sao Paulo;

» Fomentar a promocao/aquisicao de lotes urbanos, servidos de
infraestrutura e equipamentos urbanos, regulares e bem inseridos na
malha urbana.

» Promover solucdes de atendimento habitacional de menor custo,

com condicoes diferenciadas de financiamento;

» Fomentar a implantacao de habitacao de interesse social integrada
a cidade e a diversificacao de faixas de renda;

» Otimizar a aplicacao de recursos e promover a participacao
articulada da SH - Casa Paulista, CDHU , Municipios e
Empreendedores Imobiliarios;



/A
12.200 mil lotes M@

aquisicao estimada

» Distribui-los por municipios conforme % de
déficit estabelecido pelo Plano Estadual da
Habitacao

» Certificar até 50% (cinguenta por cento) do
total de lotes de um mesmo empreendimento.

Casa Paulista-Investimento previsto- 2017/2018

366 milhdes



Critérios de selecéao v

dos empreendimentos

Empreendimentos novos,
licenciados e registrados

Implantados com lotes
disponiveis e registrados




Loteamentos de uso predominantemente vt gyl

habitacional

Loteamentos com:

= |nfraestrutura
completa

= Com acesso a
equipamentos e
servicos urbanos;




Dimensionamento e condicoes MORAR BEM
dOS IOteS VIVER MELHOR

S5m 125m>

frente Areq
Maior que

/m 140m>
frente areq

*Area minima de 125 m2, por
lote, conforme estabelece a
lei federal 6766/79

Frente minima de 5 metros,

Declividade maxima
preferencial inferior a 16%.



Critérios desejaveis de selegéo  MORARBEIM/

dos empreendimentos —

Com infraestrutura e
servicos urbanos,
conforme critérios da CDHU:

Boa inser¢do urbana

» Ocupar com prioridade o0s vazios urbanos e areas contiguas a malha
urbana em regides com redes de infraestrutura implantadas e com baixa
declividade.

> Situar-se em regifes proximas aos centros de emprego, comeércio
diversificado e servicos, ou ter possibilidade de acesso aos mesmaos, atraves
de transporte coletivo;

» Comprovar gue esses locais sao atendidos ou tem previsao de atendimento

por creches, escolas de educacao infantii e de ensino fundamental e
atendimento basico de saude.



Beneficlarios MORAR BEM

1 até 5

Salarios minimos
de Renda
Familiar Mensal e
previamente
selecionados
pela SH/CDHU

Que nao tenham
recebido
atendimento
habitacional

Demanda geral prioritaria no municipio:
area de risco, auxilio moradia etc.




. . ~ ~MORAR BEM
Mix de rendas e integragcao urbana weveo

Lotes/unidades destinados a
demanda habitacional de
interesse social até 5 s.m.

Promocao dos empreendedores:
: Lotes suplementares para
Atendimento familias acima de 6 e até 10 s.m.

sem subsidio Obijetivo: favorecer a
integracao urbana, qualificacao
do empreendimento e fomentar
a economia local




Classificacao dos valores

POr Municipios

segundo a populacao

Até 50mil

pessoas

De 50 a 100 mil

pessoas

Acima de 100 mil
pessoas

Pagamentos ;
Lotes implantados — parcela Unica

~MORAR BEM
VIVER MELHOR

R$ 25 mil

R$ 30 mil

R$ 35 mil

Lotes em Implantacao - 3 parcelas - 25% na compra -

25% na abertura das ruas e 50% na entrega do lote)

Subsidio por familia até 90% do valor do lote



Participagcao do municipio MORAR BEM

Termo de adesao ao programa e apresentar
Oferta de Demanda

Papel do municipio:
> Incentivos fiscais a

implantacao/viabilizacao do
empreendimento ex. IPTU, ITBI etc.

» Agilizar os licenciamentos

» Fiscaliza a correta implantacao do
empreendimento e dos lotes

» Aprovacao individual das unidades
habitacionais

» Atestar mediante vistoria estagio da obra
do loteamentos em implantacao



~ / = A
CONDICOES DE FINANCIAMENTO ~MORAR BEM

VIVER MELHOR

» Renda Familiar Mensal entre 1 e 5 salarios minimos (R$ 880,00 e R$ 4.400,00), tendo como base o
salario minimo nacional (R$ 880,00);

> Subsidio concedido na prestacao, durante o prazo de financiamento (modelo CDHU);

» Subsidio maior para rendas menores:

(% do precgo do lote certificado)
90,0%
89,8% a 70,0%
69,8% a 50,0%
49,8% a 30,0%
29,8% a 10,0%

> Prestacdes dos financiamentos retornam ao Fundo para aplicacéao no Programa, durante a fase de
investimento;

» Taxa de Juros: 4% ao ano;

» Prazo de financiamento: 7 anos;

» Sistema de amortizacao: Tabela Price, com correcdes anuais pelo IPC-FIPE (modelo CDHU);
» Seguro por Morte e Invalidez Permanente (MIP);

» Caréncia de pagamento de prestacoes até o ingresso do beneficiario no lote.



~ - - ~ MORAR BEM
Solucao habitacional VIVER MELHOR

Projetos para edificacao
de unidades habitacionais:

Modulos habitacionais
minimos com projetos
arguitetdnicos de
qualidade, detalhados
e orcados ;




. . o~ /R
Dimensionamento e condicdes M@

das UHs

MODULO HABITACIONAL - 16 m?
Custo Estimado: R$ 20 mil




Dimensionamento e condictes < morar eem
daS UHS VIVER MELHOR

AMPLIACAO TERREA - 43 m?
01 DORMITORIO

Custo Estimado: R$ 50 mil




. . o /=
Dimensionamento e condicdes M@

das UHs

AMPLIACAO TERREA - 55 m?
02 DORMITORIOS




. . o /=
Dimensionamento e condicdes M@

das UHs

AMPLIACAO SOBRADO - 81 m?
02 DORMITORIOS + COMERCIO




. . o~ /=
Dimensionamento e condicdes < @

das UHs

AMPLIACAO SOBRADO - 109 m?
03 DORMITORIOS + COMERCIO




Esquematizacao /7

MORAR BEM
VIVER MELHOR

FOCO NO CIDADAO (1 a 5 salarios-
minimos de renda

Capacidade de financiamento da

solucao habitacional

Carta de Crédito
CASA PAULISTA

\ v

Lote Urbanizado

Moradia Completa

i I

Carta de Crédito (CDHU ] v v

/ Bancos)

Solucao Habitacional
(definida: capacidade financeira)

1
v v

Modulo Casa
Minimo Completa




N SAOPAULO

Secretaria da Habitacao

www.habitacao.sp.gov.br
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