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FULL SERVICE - INCORPORACAO / CONSTRUCAO / VENDAS

MAIS DE 2,7 MILHOES DE M2 LANCADOS EM 128 EMPREENDIMENTOS;
44 CANTEIROS / 125 TORRES / 653 CASAS;

1631 COLABORADORES PROPRIOS;

6415 COLABORADORES TERCEIROS;

VENDAS DE

VGV DE

MAIS DE 15.500 UNIDADES;

34 ANOS DE MERCADO;

ATUACAO NACIONAL;
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Maiores projetos:
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25.200 m?
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POR QUE ARRISCAR? & TECNISA

Regiﬁo. Renda e Pre;o por mz (2009)




& TECNISA

CASE: TELEFONICA

CONTRATO DE RESPONSABILIDADE
SOBRE PASSIVOS AMBIENTAIS

Vista Geral




PROCEDIMENTOS CETESBE

'ESB

ATTGC O
ttuonal Licencramenta

2as Contaminad

2 Cramas de
235 a

dag Areas Cont s | Areas Contamina
to d@ Postos de Combustiveis | AgDes C

jimentos para Gerenciamento

documento oficial pars obber of proci

Q\,I o
¢

A
Cirise
'M—nmamrﬂl’wt1 e TUBRO0NT .
a2 S TR S R————"

DECISAC DE DIRETORIA N 1032007/CE.

Tple vitire & prcadeens pus grecan

A Drwra Pene de CETESE - Comparha de Teoraiogs o)
as avtuchel SUUEZN S € rRQUANTe tYEs € 2ONOIE N
oV OTICE ue acote, DECLE

Ariigts 1°, Arwar 4 ROV rocedeuiis e granipmees & F
e  smaase PROCEDMENTD PARA CERBNCUMENTC Of
Arige T Fea coaee 8 QRIPD GEITOR OF AREAT ORFEAS
P -4

- Fayamct -
2 Decartmens 2o Aot Taonos
I‘MMN!GG B,
oD sa Camnciiit HOF
3. Dosmra se Comme o8 Penglic Arencs ¢
Tmgeara Terakps v Qumniate fmoes
4 ..ww&"‘ﬂ:’—“ﬂ
i soreiti Agmbins 42 CETED

R ———y JAC por
¥ '::wam--:m’:WMM-m""‘""

o - Dowiorma 3¢

§ o Seweran waathe o

o g GAC oo
J Y MM-.;
glers e Corers pmadem iy WACRIE

- *"""“"”,.<~_.a.~m#‘

COMPANHA DE TECHOLOGIA DE SANEAMENTO o

& TECNISA

Mais construtora porm’
Pracesio 22000330 Y
.

MMMM p

1. Ha wma indestiie mstalada no imovel? !

) s - au

l_ S

2. A aovidode Ifusyisl Sun eyt releckotaly com e exvidades potesciiments (ontaminedn s

definadas no Menusl de GCecsmiiamenne du Areas Contermeades do CETENY!

[: (Y uu" -

O

3. Mt exintiy algema edusrss nesle pmover

Cl"»:d";i__,___*._,_‘_______ I

[ nae

[ ndo s _ e—esengea
_———_——-_————— o posspcisimeTiiy




ATIVIDADES POTENCIALMENTE
CONTAMINADORAS

21755 |SERWICO DE ENVASAMENTO DE PR
DESINFETANTES. INSETICIDAS E Sl

1959 RECL PER:?.ELO DE RESIDULWOS IMDL
TRATAMENTO DE POLUENTES (SO0
MERCURIO._ETC.)

] INC INERADODRES

10909 COMSTRUCAD CIVIL

15209 DEPFOSITO DA INDUSTRLEA ouiMica

15210 DEPGSITO DE INDUSTRLA DE PROD
WETERIMNARIOS

18314 DEPOSITO DE UNIDADES ALXILIARI
E DE SERVICOS DE MATUREZS IMNDI

Efal=r=r=1 EAWMENTN;:AO. TERRAPLEMAGEN

STRADAS

Tal=r=re] COMNSTRUMAC DE VIADUTOS_ PORMI

11000 | AGRICULTURA, BENEFICLIAMEMNTO [

12999 w WEGE TAL

71999 CRILAC ANIMAL - EXCLUSIVE BO

> 3000 BOWINOCULT LIRS

13000 FLORESTAMENTO E REFLORESTARM

11999 | TRAMNSPORTES AQUAVIARIOS DE P

12009 | TRAMNSPFORTES FERROWVIARIOS

30000 | TRAMSPORTES ROD-OW 105 DE F

17000 [ TRAMSPORTES URBANOS DE PASS
INCLUSIE METROWVLIARIDS

13000 GARAGENS E PARQUEAMEMNTOS D

S9099 | TRAMSPORTES AEBREOS DE PASSA

39000 | TRAMSPORTE DE RESIDUWOS SOLID
DE TRAMSPORTE NAD ESPECIFICA
CLASSIFICADOS

21999 FLEPAFLA.%BE.G DE VEICULOS - EsCGLL
AEROMAVES E VEICULOS FERROWI
3, 14 .72 00-2_ 14 Z3.00-1)

23000 MANUTEMCAO E coMSERVACAD D

19000 SERWICOS DE HIGIEME - BARBEARIL
ETC

12000 | ARMAFENS GERAIS E TRAPICHES

30000 SERWVICOS DE SOMSERW. , LEM

1 5000 COMERGCH> ATACADISTA DE PRODL
FARMAC cos

18009 COMERCHD ATACADISTA DE COMB!

33999 COMERCHD ATACADISTA DE ARTHS

10990 COMERCID WAREJISTA DE COMBUE
GAS LIQUEFEITO DE PETROLED

3002 1 QUEIMA A0 AR LIVRE E DISPOSICA

rojeto CETESE — GTZ a
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lluncumvo DE PIBRAS TEXTEL FABRC,
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Lista de atividades industriais 3101

3101 Lista de atividades industriais/
comerciais IBGE potencialmente
contaminadoras do solo e dguas
subterraneas

METALICOS

3 NAD METALICOS

TIVES MNERAIS

DE MINERA'S - INCLUSIVE OUTROS
NTOS DE MINERAIS. ASSOCIADOS OU NAD A

F DE CANOS, MANILHAS, TUBOS, CONEX,
MOSAICOS E PASTILMAT CERAMICAS, E
ARTEFATOS DE CRE

1042000 2 1040000

|

1050001 » 1052009

|

_%‘ QKA&&ELP
FABRICAGAD DE MATERIAL SAMTARIO, ARTEFATOS DE

£ CERAMICA ARTISTICA - EXCLUSIVE
0 DE MESA (GRUPO 10 48)

A PARA SERVICO DE MESA

MCM“MS DE MATERIAL REFRATARIO PARA FINS
INDUSTR ALUMINGSQS, SICOS0S, SILICO-ALUMINOSOS
A h T T

15
FABRICACAD DE CLINGUER E DE CIMENTO

1043000 » 1043000

:AMCJCE DE ARTEFATOS DE FIBROCIMENTO

1095000 » 1092690

I

1070000 a 1070008
1051100 2 1031100

l

I

1081700 » 1081700

F) DE ARTEFATOS DE AMIANTO OU ASSESTOS -
EXCLUSVE ARTEFATOS DO VESTUARIO E PARA SEGURANGA
INDUSTRIAL (GRANDE GRUPO 2% £0)

F, EE DE VICRO E CRISTAL

BENEFICAMENTO £ PﬂEFAﬁN;A DE GESSO QU GIPSITA -
INCLUSIVE GESSO CRE
BENEFICIAMENTO OU PREP,
ASBESTOS - EXCLUSIVE A F,
(GRUPO 10.08)

AMIANTO OU
DE ARTEFATOS

11
1200000 » 1239900

M Shoich

1300000 3 1386009

i

1510000 2 1510000
1220000 2 19200960

MATERIAL ELETRICO E DE COMUNICACOES

MA SPORT

DESDOBRAMENTO DA MADEIRA

PRODUCAD DE CASAS DE MADEIRA FRE-F ABFICADAS €
F DE ESTRUTURAS DE MADERA £ ARTIGOS DE

CARPINTARIA

Projeto CETESB - OTZ

atuakizado 11/1600




AQUISICAO DE TERRENOS & TECNISA

Mais construtora porm’

1. AVALIACAO PRELIMINAR T ——

E VENDA
/ ! 30 DIAS

Lista de atividades industriais 3101 i 1 f

VIZINHOS | POSSIVEIS CONTAMINANTES

Lista de atividades industriais/ 0 y i
comerciais IBGE potencialmente | ATERRO | TIPODE USO NO PASSADO
contaminadoras do solo e aguas : '
subterraneas 5
QUALIDADE DO HISTORICO

CODIGO IBGE DESCRIGAO

D010000 2 0019999 | EXTRACAO DE MINERAIS METALICOS
0020000 a 022222 |EXTRACAQ DE MINERAIS 0 METALICOS
0020000 2 0032098 | EXTRAGAD DE COMBUSTIVEIS MINERAIS

0050000 2 0050998 |PELOTIZACAO DE MINERAIS - INCLUSIVE OUTROS
BENEFICIAMENTOS DE MINERAIS, ASSOCIADOS OUNAO A

1042000 3 1042009 CA S. Z E
LADRILHOS, MOSAICOS E PASTILHAS CERAMICAS. E
ARTEFATOo DE CRE

PORCELANA. FAIANCA E CERAMICA ARTISTICA - EXCLUSIVE
LOUCA PARA SERVICO DE MESA (GRUPOC 10 45)

FABRICACAQ DE LOUCA PARA SERVICO DE MESA

046000 a 1040999 FABRlCAgko DE MATERIAL REFRATARIO PARA FINS
INDUSTRIAIS (ALUMINOSOS, SILICOSOS, SILICO-ALUMINOSOS,
RAFITOS0S, POS-EXOTERMICOS, "CHAMOTE" ETC

FABRICACAD DE CLINQUER E DE CIMENTO
FABRICAC o os ARTEFATOS oe annoc wem’o



AQUISICAO DE TERRENOS P TECNISA

E VENDA
30 DIAS

' HA SUSPEITA DE CONTAMINACAO
NO TERRENO?

£

2. INVESTIGACAO CONFIRMATORIA

H CONTRATO DE COMPRA |
L

—

ONDE ESTARIAM AS CONTAMINACOES

| SONDAGEM PRELIMINAR CONFIRMATORIA _0
| CUSTOS APROXIMADOS




L AQUISIGAO DE TERRENOS e

CONTRATO DE COMPRA |
— E VENDA
30 DIAS

HA SUSPEITA DE CONTAMINACAO
NO TERRENO?

$

2. INVESTIGACAO CONFIRMATORIA

N HA CONTAMINACAO? l .ﬁ W COMPRA l /}N +120 DIAS

COMPRA

—

1

3. INVESTIGACAO DETALHADA
4. ANALISE DE RISCO .
5. INVESTIGACAO PARA REABILITACAO r-:iéo oiAS

6. PROJETO DE REABILITACAO

! PILARES: = CUSTOS DETALHADOS

INSTITUCIONAL .
ENGENHARIA AL
REMEDIACAO AMBIENTAL

' RISCOS:
INALACAO DE VAPORES
INGESTAO

CONTATO DERMAL




AQUISICAO DE TERRENOS <& TECNISA

CONTRATO DE COMPRA |
) — E VENDA

HA SUSPEITA DE CONTAMINACAO

COMPRA

NO TERRENO? 30 DIAS
2. INVESTIGACAO CONFIRMATORIA .
ﬂ HA CONTAMINAGAO? l “ ﬂ COMPRA i s N FHay ks |

<

3. INVESTIGACAO DETALHADA

4. AVALIACAO DE RISCO

5. INVESTIGACAO PARA REABILITACAO
6. PROJETO DE REABILITACAO / '

| HA INTERESSE DE COMPRA? | .ﬁ EXCLUSAO |

. ‘_.F
B -
a II...
.

7. REABILITACAO E MONITORAMENTO

+120 DIAS

1 a2ANOS
(REABILITACAO)
+

2 ANOS
(MONITORAMENTO)
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} IMPLANTAGCAO o

 Terreno: 20.000 m2;
« Area construida: 50 mil m2:

e 4 torres;
e 152 unidades:




LOCALIZACAO & TECNsA




A Al Ea RE TR DB ELILA @ o
AQUISICAO DE TERRENOS o b

| HA SUSPEITA DE CONTAMINACAO
NO TERRENO?




AVALIACAO PRELIMINAR »ce
AEROFOTOGRAFIAS: TERRENO SEM OCUPACAQ

,




} AVALIAGAO PRELIMINAR e
AEROFOTOGRAFIAS:

INSTALACAO DA METALURGICA
INTENSIFICACAQO DA URBANIZACAO




} AVALIAGAO PRELIMINAR e
AEROFOTOGRAFIAS:

URBANIZACAO INTENSA
PAVIMENTACAO
DUPLICACAO DE AVENIDA



AVALIAGAO PRELIMINAR e, OIECNSA
CONCESSIONARIAS




AVALIACAO PRELIMINAR W

2004 - 2008
SEM OCUPACAQ

VIZINHO: ,
GARAGEM DE ONIBUY

.
»



AVALIACAO PRELIMINAR e

Entrada do local

VISTORIA NO LOCAL

- Manchas de 6leo



A IME TEDPRER A i
AO DE TERRENOS W

p

AQUISIC

HA SUSPEITA DE CONTAMINAGCAO
NO TERRENO?

2. INVESTIGACAO CONFIRMATORIA
| HACONTAMINAGAO? |

B ——




INVESTIGAGAO CONFIRMATORIA ® TECNISA

| + SONDAGEM CONFIRMOU
CONTAMINACAO POR
SOLVENTES ORGANICOS

FLUXO DE AGUA SUBTERRANEA
CARREAVA CONTAMINANTES DO
VIZINHO PARA O TERRENO




AQUISICAO DE TERRENOS oo

' HA SUSPEITA DE CONTAMINACAO
NO TERRENO?

@ | COMPRA

2. INVESTIGACAO CONFIRMATORIA

ﬂ HA CONTAMINACAO? l .I» COMPRA i

—

§

3. INVESTIGACAO DETALHADA
4. AVALIACAO DE RISCO
5. INVESTIGACAO PARA REABILITACAO

6. PROJETO DE REABILITACAO
N HA INTERESSE DE COMPRA? I




CONTROLE DE ENGENHARIA & TECNISA

Execucao de barreiras fisicas para delimitar
contaminacgao no terreno:

¢ :@' 3 Parede Montante
/o '

,

.‘f\? " &




} AVALIAGAO DE RISCO s

) i
*PREVISAO CONSULTOR 1: R$ 3,0 milhdes

*PREVISAO CONSULTOR 2: R$ 1,0 milhao
~ *VGV ESTIMADO RS 150 milhdes




AQUISICAO DE TERRENOS o

HA SUSPEITA DE CONTAMINACAO
NO TERRENO?

§

2. INVESTIGACAO CONFIRMATORIA
ﬂ HA CONTAMINACAO? l /

g

3. INVESTIGACAO DETALHADA

4. AVALIACAO DE RISCO

5. INVESTIGACAO PARA REABILITACAO
6. PROJETO DE REABILITACAO

-

| HA INTERESSE DE COMPRA? l

7. REABILITACAO E MONITORAMENTO

—




} MEDIDAS DE REMEDIACAO © TEcsA

ratamento da agua: Extracdo Multifasica

Poco de Extragao
0 ] Poco de Injegao

gy s i : . -G)— Poco de Monitoramento




} MEDIDAS DE REMEDIACAO @ o
r

ratamento da agua: Extracdo Multifasica
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} MEDIDAS DE REMEDIACAO s
A

POS 1 ANO DE TRATAMENTO, A
CONTAMINACAO CONTINUAVA A
VIR DO VIZINHO




' CONTROLE DE ENGENHARIA & reowsa
PAREDE DIAFRAGMA ESTRUTURAL:

Parede
Diafragma
Plastica

Parede Diafragma
Estrutural



RESULTADOS PARCIAIS & TECNISA

Investimento na Recuperacao do Terreno:
* Reabilitacdo bem sucedida do terreno: R$1,25 Mi;

* VGV: R$156 Mi.

Sucesso de Vendas:

* 150 unidades vendidas em uma semana (98% do total).




IMPREVISTOS @ echs

Estudo de Viabilidade
Compra do Terreno

Apresentacao dos

relatorios com as medicoes
a CETESB em JULHO 2008

Projeto de Reabilitacao
Medicoes OK

e ————————————————————————

2007 - 2008 2008 - 2009

Demora no aceite dos orgédos ambientais.

Custo da obra parada

por 9 meses:
<&




VIABILIDADE DO EMPREENDIMENTO W

—=QObra Parada =—Remediacao

.

R$ 16,00

R$ 14,00

R$ 12,00

» R$ 10,00

R$ 8,00

R$ Milhée

R$ 6,00

R$ 4,00

R$ 2,00

;
R$ 0,00

ago/07 nov/07 fev/08 jun/08 set/08 dez/08 mar/09 jul/l09  out/09

Até quando o empreendimento continuaria viavel?
&

JECHMS:
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& TECNISA
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HISTORICO DO TERRENO & TECNISA

1973. Obras de terraplenagem




HISTORICO GERAL DO PROCESSO W

ek

' <\Talvegues ﬂe
= 1*’l orde,m

Talvegue de \
% ordem g’ &

vy
\

\k,z'_,, o n

canaleta de drenagem




PARECER DO IPT

IPT

Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas

IPT

Instituto de Posquisas Tecnolégicas
base unico Em seguida. os valores de p

sobve cada ponto da medda da malha g
famecida pelo Cliente

b) o tereno da Calfdrnia teris sido submi
lenam resuliado areas com espessuras 1

de 9m de corts Ressalta-se contudo, ¢

No processamento dos dados, fo
n dos, foi 1 tendo em wista as diferenges de esca

cOm o Iy o r nal -

nulto de separar o snal em comy Wilizacas nas analses
resultado, apresentado na forma de ma
Anuxo A), corresponde a0 dado filtrado

frequéncias do sinal. As nltas freqiédncias

€} no talude de corde shuado proximo & ¢
Calddrnia, observou-se a oconéncia de |
indesciados. forsm Tetvadas dos = | bem como o afloramento de um lengot d
argilito dos horlzontes superiores Este afl

corte que originou este talude, no local que

malores valores de potencial siétrico, e
menores valores. As diregdes preferencia

com base no mapa de aqiipctenciais de SF natiral to 1emreno. Como o corte fol trans

secclonamento provocou © surgimento
exiensao do talude. Assim, devido a0 ¢

A agilite (camada infenor, imperme
topegrafica. Ou sesa, o movimento d'égu 5
direglio uperfioal que

g CONCLUSOES: -
s con{ysog)

Nasla mapa de potencial espontaned
preferencial nordeste-sudoesta (NE-SW),

d) aagua que alora em pratic
canaleta de drenagem axistente no pa (4o |
Parque Municipal dos Maias.

& TECNISA

Mais construtora porm’

Investiga¢cdo Geologico-Geotécnica do Imovel:

IPT

Instituto de Pesquisas Tecnologicas Parecer Técnico n* 15 502-301 - 34/94

intervencdo antrépica (cortes e aterros) ocorrida ao longo dos anos nac
acarretou alteragtes significativas no fluxo d'agua em subsuperficie;

g} a imposigao de nivel d'agua aflorante nas linhas dos talvegues de 1° e de 2°
ordens fevelou-se parcialmente inconsistente, a partir da andlise da relagao
entre os tragados das curvas potenciometricas e das linhas dos talvegues;

h) levando-se em consideragdo os elementos disponiveis, é possivel se afirmar
que os dois talvegues de 12 ordem anteriormente existentes nao
rtam a condi¢do de nascentes d'agua a eles imposta;

vestigacao complementar para o detalhamento da posigao do nivel d'agua
no trecho inferior do talvegue de 2* ordem anterionmente existente nac resultou
em curvas potenciométricas sugestivas de que este falvegue pudesse
comporar a condigao de nascente d'agua; e

a existéncia de nivel d'agua relativamente raso nas proximidades da loja do
ticDonald’s deve-se. muite provavelmente, s alteragdes ocorridas a jusante.
tais como a8 canahzacao do rio dos Cubas € a execuciio de aterros para a

~cfi)-leVando-se em-consideracio B eterientssdisponiveis, é

situado na Avenida Tiadentes, numero 1 indicou que o fluxo sublerrdneo tem din

wemarepggsivel se'afirmarque-os dois talvegues de-12-ordem =

A) @ ancosta onde S8 encontra o ¢
original® ( e ‘Oﬂgh-iﬂa! 3 decivigade, da enc
- wanterigrmente

topografica existents nas fotos ntes'"

ordem & o taivegue de 2* ond¢

venfica.se
Pasicamenie, longitudingls & deciividade o
base, representado pelo rlo dos Cubas Ey
oblidas por meio do levantamento g=ol

Iransversal da encosta, formandc
divisa lateral supenor do moved,

d‘dgua a.elesiimposta;

INFRA-GST:

existentes nda.campartam a.condicdo.de

INFRA-ESTRU
Sacho de Gootecnis

.‘h./‘l Ay ;QM

Marciy

a2 D Addhli ’I"’i}mu sovedo Eng.' Oy
Dataz:itde.dezembroide:

08.




} DADOS DO EMPREENDIMENTO s

» Area do Terreno: 10.195 m?;
Numero de Torres: 2;
Apartamentos de 200 m? a 230 m?;
26 pavimentos;

4 apartamentos por andar;

126 unidades vendidas e
Mais de RS 20 milhoes de
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Obrigado!

ENG. LUIZ HENRIQUE MANETTI

ENGENHEIRO DE DESENVOLVIMENTO TECNOLOGICO
MANETTI@TECNISA.COM.BR




