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Como sera o Mercado
Imobiliario nas proximas
decadas?
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Como adaptar o crescimento da
cidade?
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Crescimento de Sao Paulo

Entre 1872-2010

e New York cresceu 7 vezes
« SAo Paulo cresceu 360 vezes
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REGIAO METROPOLITANA SAO PAULO
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23732'56.19"S 46°38'19.74"0 elev 802 m Altitude do ponto de visao 78.88 km




Viagens na cidade Sao Paulo

» 38 milhOes de viagens por dia

* Somente nos picos de
congestionamento da manha e
tarde sao despejados 270 mil
toneladas de CO2 na atmosfera.
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Metro de Toquio
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As clidades precisam
de Novos Modelos de
Ocupacao e
Planejamento
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Por que um Novo Modelo de
Planejamento?

Novas formas de ocupacao do
territorio no século XXI
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Enfraquecimento das forcas
centripetas de DESENVOLVIMENTO
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f Surgimento de Forcas
Centrifugas
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Surgem novos territorios

- Menos densos
- Mmais difusos
- €em entornos metropolitanos
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Conceito de Cidade Regiao

A cidade-regiao atualiza o “classico”

conceito de “megaldépole” como uma
megametropole
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Planejamento complexo
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O Planejamento na
Dimensao Regional

A experieéncia Europeia
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BUILDING
THE
EUROPEAN
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DIAMANTES URBANOS

T FUNDACIONMETROPOLI
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VI FORO SUMA ALICANTE
2008

ALICANTE
INNOVACION + TERRITORIO

EUROPEAN DIAGONAL

sochrones Analysis
4- hours total travel time
(Hight speed train)

LISBOA:

16 millon people within reach

Map prepared by Fahio Casiroli,
Faculty of Architecture Milano Polytechnic

TTHFUNDACIONMETROPOLI

www fundacion-metropoliorg

Atfonso Vegara




=T FUNDACIONMETROPOLI

LANDSCAPE INTELLIGENCE

EUROPEAN DIAGONAL
DIAMONDS

Creating Links between the
Urban Diamonds




EUROPEAN DIAGONAL

|sochrones Analysis
4. hours total travel time
(Hight speed train)

MADRID:

32 millon people within reach

Map prepared by Fabio Casiroli,
Faculty of Architecture Milano Polytechnic

“TIMFUNDACIONMETROPOLI

www fundacion-metropoll.org

ALICANTE
INNOVACION + TERRITORIO
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VI FORO SUMA ALICANTE
2008

ALICANTE
INNOVACION + TERRITORIO

EUROPEAN DIAGONAL

sochrones Analysis
4- hours total travel time
(Hight speed train)

BARCELONA:

29 millon people within reach

Map prepared by Fahio Casiroli,
Faculty of Architecture Milano Polytechnic

TTHFUNDACIONMETROPOLI

www fundacion-metropoliorg

Atfonso Vegara




VI FORO SUMA ALICANTE
2008

ALICANTE
INNOVACION + TERRITORIO

EUROPEAN DIAGONAL

sochrones Analysis
4- hours total travel time
(Hight speed train)

MARSELLA:

53 millon people within reach

Map prepared by Fahio Casiroli,
Faculty of Architecture Milano Polytechnic

TTHFUNDACIONMETROPOLI

www fundacion-metropoliorg

Atfonso Vegara




VI FORO SUMA ALICANTE
2008

ALICANTE
INNOVACION + TERRITORIO

EUROPEAN DIAGONAL

sochrones Analysis
4- hours total travel time
(Hight speed train)

MILAN:

80 millon people within reach

Map prepared by Fahio Casiroli,
Faculty of Architecture Milano Polytechnic

TTHFUNDACIONMETROPOLI

www fundacion-metropoliorg

Atfonso Vegara




EUROPEAN DIAGONAL

DIAGONAL EUROPEA:

135 millon people within reach

Map prepared hy Fabio Casiroli,
Faculty of Architecture Milano Polytechnic
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EUROPEAN DIAGONAL NETWORK a3 '
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PRESSUPOSTOS BASICOS

S AMPLA
COALISAO

COMPROMISSOS DAS PARTES
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s N
Garantem acessibilidade e

\comunicagéo entre os “nés”/

. 2

Permitem a correcao do modelo
urbano difuso com a criacao de

uma regiao policéntrica harmonica
- /
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Por que a
Inducao de um Novo Modelo
de Desenvolvimento
Urbano?
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Razoes Principails
1. Desenvolvimento socioeconOmico
mais equilibrado;
2. Melhoria da qualidade de vida;

3. Gestao responsavel dos recursos
naturais;

4. Utilizacao racional do territorio.
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Alternativa a cidade difusa

 Mudanca das escalas territoriais de
referéncia, pensando as cidades
como sistemas de cidades e
estabelecendo papeis especificos ao
meio rural.

* Equacionamento da funcao do meio
rural e dalogica das regidoes
urbanas.
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Em Resumo

* Desenvolvimento de um sistema
equilibrado e policéntrico de cidades,

com uma nova relacao entre campo e
cidade.
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O QUE FAZER?
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Estabelecer Politicas
Megametropolitanas
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Mecanismos de Gestao

» E necessario pensar novas formas de

estruturar o governo e a administracao
( da Megametropole.

supera a realidade imposta aos limites

administrativos municipais




O DIAMANTE URBANO
PAULISTA
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O DIAMANTE URBANO
PAULISTA 5

Campinas
4
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23°10'44.698" S 4'5\“52’3'14.0'9" (o) elev 753 m Altitude do ponto de visao 408.77 km




OCUPACAO DA AREA
MEGAMETROPOLITANA

Engloba cerca de 60 municipios
com mais de 50 mil hab

Total da area:
Aproximadamente 16.000 km?2




DIAMANTE URBANO PAULISTA

POPULACAO

Aprox. 27 milhoes de
habitantes
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Linha da CPTM
vai ser ampliada

até Campinas

Com extensio da 7-Rubi, que hoje termina em Jundiai, TAV e
trem regional, cidade tera trés ligacoes ferroviarias com a capital
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@ Alem da ampliagcdo da CPTM, governo do Estado planeja criar
436 km de trens regionais; governo federal promete TAV
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ACOES E ESTUDOS
NECESSARIOS
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Conceitualizar uma estratégia de
Planejamento de Megametropole

« Cada uma das cidades envolvidas deve ser
Investigada em suas particularidades:

— componentes de exceléncia
— potencial de interacao com o entorno

— possivel existéncia de complementariedades
estrategicas
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Desenvolver Visao de
Futuro

escala

regional

principais cidades e regiao
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ldentificacao dos interesses no
Plano Megametropolitano

tornem
atrativa sua juncao como um cluster de
cidades
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Avaliacao do Potencial de
Desenvolvimento

. =
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Pensar o funcionamento da
Megametropole

* Desenvolver fundamentos para a criacao

de um arcabouco legal que possa
acomodar o desenvolvimento adequado das

funcOes megametropolitanas.
ESTATUTO DAS METROPOLES

Estratégia Politica
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IDENTIFICACAO DE
NOVOS POLOS
IMOBILIARIOS
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Definicao de lugares,
de certa forma dependentes das
grandes cidades,
gue constituirao

novas unidades para
habitacao e outras
atividades



Descoberta de novos padroes para
0 setor imobiliario, ligando
comercio e lazer.

Novas formas de consumo de
espaco.

Novos estilos de vida e rotinas
de trabalho incompativeis com a
cidade compacta.
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RESULTADOS



1) Criacao dos Sistemas de
Cidades

» O esforco para dotar regioes de um
planejamento megametropolitano, com uma
sOlida rede ferroviaria de alta velocidade,
um bom sistema de comunicacoes, e uma
potente infraestrutura digital, permitira as
cidades médias e pequenas interagir em um
sistema de cidades cada vez mais integrado
e C0oeso.
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2) Competitividade

As idelas de rede e fluxo prevalecerao
sobre os conceltos do territorio
convencional

0s sistemas de cidades mais bem
conectados serao portas de acesso
para a economia mundial.
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3) Crescimento Ordenado e
Sustentavel

DESENVOLVIMENTO URBANO DE
DIMENSAO REGIONAL PERMITIRA O
CRESCIMENTO ORDENADO E
SUSTENTAVEL DA MEGAMETROPOLE,
COM DIMINUICAO DOS GRAVES
PROBLEMAS OPERACIONAIS
EXISTENTES NAS CIDADES-POLO.
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OBRIGADO!
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