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Fonte: Condutas de Sustentabilidade no Setor Imobiliario Residencial — Secovi/SP.



ALGUNS NUMEROS SOBRE

AS CIDADES E OS CONDOMINOS

1940 2000 2010
Populacao Brasil 71 mi 170 mi 190 mi
Populacao cidades 26,3 % 81,2 % 85 %
Populacao cidades 18,8 mi 138 mi 160 mi

IBGE — Instituto Brasileiro de Geografia Estatistica

]

SECOVIER

= Em setenta anos as cidades receberam 141 milhdes de pessoas.
= Na ultima década as cidades receberam 22 milhdes de pessoas.

= Desde 1964, com o SFH, condominio de edificios tém sido um modelo
preponderante de urbanizacao legal, e adensamento nas cidades.

= Somos 35 mil condominios na cidade de Sao Paulo, 45 mil no Estado e mais de
400.000 no Brasil — e em Campinas cerca de 3.500 (comerciais e residenciais).
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= Critérios: social, econdmico e ambiental.

= |nclui o ambiental, o das relacdes laborais, relacdes de consumo e a
possibilidade de interacao social.

= Boom imobilidrio e de financiamento

= Atendéncia de condominios é preponderante.

As cidades crescem para os lados em zonas de “expansao
urbana” especialmente com loteamentos (fechados), e para
cima pela verticalizacao em condominios.
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* Tratados Internacionais

= Constituicao Federal

= Estatuto das Cidades

= Codigo Civil:
e condominios: condominio edilicio, contratos e ds. de vizinhanca
* loteamentos: associa¢des, contratos e ds. de vizinhanca

= Leis especiais:
* condominios: Lei 4591/64 (incorporacdo imobiliaria)

* loteamentos: Decreto 6766/79 (uso e ocupacdo do solo)



O ESTATUTO DAS CIDADES - lei do “meio ambien (‘b
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Instrumentos de politica urbana

= Como sao construidas as cidades

= Diretrizes gerais, e instrumentos de politica urbana
= Parcelamento e uso e ocupacao do solo e edificacao
= |mpostos, concessao de uso especial para moradia

= Direito de superficie

= Qutorga onerosa do direito de construir

= QOperacoes urbanas

= Estudo de impacto de vizinhanca

= Plano diretor

= Gestao democratica da cidade



LEIS INTERNAS:CONVENCAO, REGIMENTOS, A
REGULAMENTOS E ESTATUTOS ‘ SECOVIER

= CONVENCAO DE CONDOMINIO (edilicio): instituido através de
Incorporacao Imobiliaria ; regido, apds sua instituicao formal ou fatica,
pelo Cddigo Civil + Convencao, e Rls. O Sindico é o responsavel.

= Conteudos da convencao:

= rateio;
= forma de administracao;

= a3 competéncia das assembleias, forma de sua convocag¢ao e quorum
exigido para as deliberacoes;

= Sancoes;
= adiscriminacao e individualizacao das unidades e das areas comuns;
= fracao ideal de cada unidade;

= Destinacao da edificacao.
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= Condominio:

* Sindico e subsindico eleitos - conselho facultativo.

* Qutros conselhos e comissOes tematicas.
= A assembleia é sempre a instancia maior deliberativa.

= Ao Sindico compete ...
= Convocar assembleia

= Representar e defender o condominio

= Fazer cumprir a convenc¢ao, o regimento interno e as determinacdes da
assembleia

= Zelar pelos servicos; conservar e valorizar o patrimonio

= Elaborar o orcamento de cada ano; cobrar encargos, aplicar e cobrar
multas; prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas

= Administrar convenientemente.
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= Mao de Obra

= Seguranca

= Gestao de recursos elétricos e hidricos,

= Equipamentos como elevadores, geradores

= Seguros com apolices cada vez mais complexas, especificas e especializadas
= Manutencao das edificacoes

= Salao de beleza

= Professores diversos

= Recreadores

= Espacos Gourmet - lanchonete - sauna

= Recursos humanos internos e externos.

= CONDOMINIO CLUBE: tudo igual mas diferente — mais gente, mais funcionarios,
mais contratos, , gestao de pequenas cidades.



CONVIVENCIA - DIREITOS DE VIZINHANGA i 62’
, SECOVIER

= Ser vizinho é compartilhar; é buscar harmonia; desfrutar de espacos e habitos
comuns, respeitar os direitos e limites dos outros vizinhos e sentir-se respeitado,
nos seus — obrigacdes e direitos reciprocos.

= Conviver é uma arte / cultura a ser desenvolvida, e em condominios e
loteamentos resulta obrigatdria — jogos competitivos e colaborativos.

= O direito de vizinhanca implica em direitos individuais, coletivos e/ou difusos,
direito a saude, seguranca e sossego.

= A convivéncia harmoniosa sob sossego é um pressuposto da saude e de
qualidade de vida - direito subjetivo juridicamente tutelavel.

= DESAFIO: conciliar pessoas com niveis culturais, financeiros, gostos, padroes
educacionais e morais, etapas de vida, idades diferentes.

= Conflitos: 6 “Cs” — cachorro, crianca, carro, cano, convenc¢ao e causidico; emissao
sonora, higiene e limpeza; fachada (inclusive antenas, dutos etc.); destinacao e
uso das unidades; respeito as regras internas do condominio
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= Piazza di Toscana —5 torres — 168 apartamentos — 8.000 m2
= Residencial Porto Seguro — 11 torres — 876 apartamentos — 53.000 m2

= Jardim Sul — 6 torres, 480 apartamentos — 33.000 m2 — (1973 Yojiro
Takaoka) — escolas, piscinas, cinema, restaurante, barbeiro, cabeleireiro
et.).

= Portal do Morumbi — 8 torres — 800 apartamentos (1.977 - Yojiro Takaoka)
— bosque com 300 espécies diferentes nativas — 165.000 m2 — biblioteca
com 8.900 livros, academia — viveiro — orquidario — pista de skate — quadras
poliesportivas — quadras de ténis, atividades para 3a. Idade — shopping com
40 lojas — linha de 6nibus para metro e shopping eldorado — festas anuais —
bazares — gincanas — coleta seletiva — compostagem — coleta de dleo,
pilhas, bateias e eletronicos — campanhas educativas — jornal e revista.
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CONDOMINIO VILLAGIO DO PANAMBY - S3o Pai




RESIDENCIAL SAO CR|STOVAO — 34 torres — nossa casa nos‘s &
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@eleza e muita
natureza N3 sua Vida.
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Implantacao

Mais de 200 mil m? de area com pracas

e canteiros para colorir 0 seu dis a dia.

= Praga de entrada

« Canteiros de lemperos nos acessos as lorres
= liha central com paimelras

« Praca das palmeiras

* Solarium com duchas

« Circuito de caminhada com equipamentos de gindstica
+ Campo recreativo.

+ Quadras esportivas

+ Churrasqueiras

« Pista de patinacio.

= Pisia de bikecross

« Bicicletdrio

* Playground

« Spirobol

= Pet place

« Portaria nova

+ Ponto de carona junto & portaria nova

« Alameda do Angedim Rosa

* E muito mais.""

" . infraestrutura implantada em condormidade com o projeto de paisagamo de
cada fase







Condominio Golden Square, Alphaville Campinas
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= Gestao de contratos de muitas atividades diferentes.
= Gestao de alta tecnologia.

= Sustentabilidade - coleta seletiva, destinacao de residuos, individualizacao
de agua e gas, energia solar, areas verdes etc.

= Acessibilidade e respeito as diferencas.
"= Manutencao de muros, calcadas e iluminacao correspondente.

= Paisagismo e a construcao do meio ambiente artificial nos termos do
Estatuto das Cidades, e a funcao social das cidades.

= Seguranca em tempos de muita violéncia.
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= Seguranca, solidariedade, fraternidade.

= Lidar com os conflitos em profundidade.

= QOtimizacao do uso das areas comuns.

= Comunicacao eficaz — digital ?

= Democracia participativa e respeito as regras internas.

= Quvidos aos moradores e nao apenas aos proprietarios diretos,
(ocupantes, filhos, empregados do condominio, empregados domésticos
das unidades etc.).

" Trato da inadimpléncia — condominio clube ou clube condominio ?
= Manutencao e investimento para a valorizacao patrimonial.

= Comunicacao.



MUITO OBRIGADO

PELA OPORTUNIDADE!
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