AFINAL, O QUE FAZ UMA
ADMINISTRADORA DE
CONDOMINIOS

* Natureza Juridica da relacao
* Atribuicoes
‘Relacao com o Sindico

ecoVvi-SP - Ha mais de 60 anos construindo a histéria do setor imobiliario no Brasil




ORDENACOES FILIPINAS DE 1595, QUE
ENTROU EM VIGOR EM 1603, EM SEU
LIVRO 1°, CAPITULO LXVIII, § 34°

* “Se uma casa for de dois senhorios de maneira
que de um deles seja o0 soOtdo e do outro o
sobrado, nao podera aguele, cujo for o sobrado,
fazer janela sobre o portal daquele cujo for o
sotao, ou loja, nem outro edificio algum”.

"b Chaves, Jodo Queiroga - Direitos e Deveres dos

Conddminos — Lisboa - Quid Juris, 2006 - Pg. 11.
SECOVIEJ



R

SecovIEs

Daada 1546




CONGONHAS - MOEMA -PLANALTO PAULISTA




CONGONHAS - MOEMA




« Administrar € gerir negocio proprio ou alheio, publicos ou
particulares, ou seja, exercer funcao de administrador.

« Em termos gerais, a atividade de uma administradora
esta regulamentada pelo Cddigo Civil, principalmente
pelos artigos 653 e seguintes.

* Na realidade a Administradora somente assessora o
condominio, quem administra € o sindico.
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* Art. 653. Opera-se o mandato quando
alguem recebe de outrem poderes para,
em seu nhome, praticar atos ou administrar
interesses. A procuracao é o instrumento
do mandato.
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AUTORREGULAMENTACAO

*SECOVI
*AABIC
*ABADI
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OBJETIVOS E ATRIBUICOES

Funcao Precipua

Funcao Eventual




FUNCAO PRINCIPAL

D CONTABILIZACAO DE RECEITAS E
DESPESAS

@ CONTAS A PAGAR E RECEBER

ol CONSULTORIA CONDOMINIAL GERAL




CABE A ADMINISTRADORA
TOMAR DECISOES E
PROVIDENCIAS NO
CONDOMINIO?

&
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CONDOMINIO

ADMINISTRADOR
A

<$!>
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FUNCAO SECUNDARIA
PANY  oncvees wamseromtrons

i
VAN

@ MANUTECAO DE CADASTRO CONDOMINIAL

& & INTERMEDIACAO DE CONFLITOS




ATIVIDADES EVENTUAIS

 Atividades gue nao sao o escopo principal,
mas a empresa possui know-how ,
tecnologia e esta apta a fazé-lo:

e Cadastro Concessionarias, Rais, Dirf,
Caged, DES etc.

&
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TIPOS DE EVENTUAIS

~

* PREVISTO OU INCLUSO
NO CONTRATO

contratadas

« NAO PREVISTO
¢« CUSTO EXTRA
especiais « SUPERVENIENTE

<$!>
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FUNCOES SINDICO

“Art. 1.348. Compete ao sindico:

| - convocar a assembléia dos conddminos;

Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em
juizo ou fora dele, os atos necessarios a defesa dos interesses
comuns;

Il - dar imediato conhecimento a assembleia da existéncia de
procedimento judicial ou administrativo, de interesse do condominio;

IV - cumprir e fazer cumprir a convencao, o regimento interno e as
determinacbes da assembiléia;

V - diligenciar a conservagao e a guarda das partes comuns e zelar
pela prestacédo dos servicos que interessem aos possuidores;

VI - elaborar o orcamento da receita e da despesa relativa a cada ano;

VIl - cobrar dos condominos as suas contribuigcoes, bem como impor e
cobrar as multas devidas;

VIII - prestar contas a assembléia, anualmente e quando exigidas;
IX - realizar o seguro da edificacao...(omissis)”

<$2>
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DETALHES DAS OBRIGACOES

Datas e Indices O que compoe
de reajustes o rateio
Inadimpléncia O que
e Mora arrecadar
A forma de
"!’ rateio
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DETALHES DAS OBRIGACOES

1- PREVISAO ORCAMENTARIA:

« N&o so6 o valor, mas sua constituicdo, os que sao
fixos e 0s que séo variaveis, analisando o historico

do condominio.

« Saber o percentual de cada despesa (folha de
pagamento, 0s encargos trabalhistas -se estao
sendo pagos, se a escala de horarios esta correta,
se as horas extras pagas estao corretas, qual a
tendéncia do dissidio)

R
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DATAS E INDICES DE REAJUSTES

armadilhas

E
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FORMA DE RATEIO

FRACAO
IDEAL E
PARTICIPANTE
DO RATEIO

LOJAS

TEATROS
6!’ SALAS
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O QUE ARRECADAR

CAPITULO VII - DO FUNDO DE RESERVA

Tl Fica eriado o fundo de reserva do
CONDOMINIO. cobrivel juntamente com as contribuigoes para as despesas
comms, o qual serd constituido das seguintes parcelas:

a) - 5% (cinco por cento) da contmibuigao mensal de cada condomino:

h) - Juros moratérios ¢ multas previstas nesta convencio, e que venham a ser

cobrados dos condénumos: ¢ TABELIAO D NOTHE g
JOSE MILTON TARAL Dfeyrane: 15

"
1 .
Nifaninn T S

) - 20% (vinte por cento) do saldo verificado no or¢amento de cada gxercicio”

social;

d) - rendimentos financeiros decorrentes da aplicagao das verbas dof
fundo de reserva.
7.2 A assembléia geral estabelecerd o limite do fundo

de reserva, observado o disposto no wem 4.18.1, letra “a”.



INADIMPLENCIA E MORA

ATRASO

INADIMPLEN
CIA

ATRASO

<$!>

SECOVI EZ




PAGAMENTO DE OBRIGACOES

« Nao observancia de Piso e Normas Coletivas da
Categoria,

 Nao recolhimento de INSS, FGTS, ISS;
« Nao entrega de DIRF, RAIS, NFTS;

* Auséncia de retencao de COFINS/PIS/CSLL;

» Auséncia de Certificacao Digital etc.
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* - O sindico podera ser solidariamente
responsabilizado por servi_g,os mau executados,
pelos impostos nao recolhidos e por danos
causados — Problema surge palpiteiros

somem.
- Lenda Urbana?

—

02.053162-3 (2833/02) - SUMARIO - JOSE HOBER INTELIZANO X WILMA BARROS DI LALLO

~=T~51 — "Vistos... Ante o oxnosto. JULGO PARCIALMENTE PROCEDENTE o pedido formulado pelo ™

j} 03 autor JOSE HOBER | TELIZANO contra WILMA BARROS DI LALLO, para condenar a ré ao

— Pagamento de indenizagao correspondente aos valores que resultaram o acréscimo =
(somente juros de Mmora, correcao monetaria e multa) das contribuicées so INSS(entre

i fevereiro de 1997 e dezembro de 1998) e FGTS (entre agosto de 1997 e dezembro de 1998) —

recolhidas tardiamente, tudo com a incidéncia de juros de mora de 6% ao ano e de ¢ a

. monetaria, em conformidade €om o exposto na fundamentagio e Que passa a integrar o
dispositivo. Em razdo da sucumbéncia parcial, cada parte arcara com metade da taxa

Judiciaria (atualizada), nao havendo condenacao ao pagamento de custas judiciais

_-l’_ (atualizadas) e de honorarios advocaticios." - ADVS. ADVS, CLAUDINEIA MARIA PENA

==t




ROL DE SERVICOS

» 128 servicos rotina

« Cada rotina 3 a 9 rotinas

1]
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Paulo Henrigue Pereira Bom

paulobom@adaplan.com.br
adaplan.wordpress.com
11-2189 2600
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