Morador de Condominio
Conheca seus Direitos
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Desafios diarios!!!
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Conheca os seus....
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Responsabilidade

» Todo Condominio € uma Empresal!
+ Tem CNPJ!

» Tem obrigacg0es Fiscais, Trabalhistas, etc...

Recerta Federal

0 SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946
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Responsabilidade

 Comprar um imovel em Condominio significa: “Ficar
socio desta Empresa”.

» Todos os Proprietarios (Condominos) respondem
por tudo que acontece no Condominio.

0 SINDICATO DA HABITACAO
Desde 1946
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Legislacao Especifica

v'Em 1928 - Decreto-Lei 5.481/28
v'Em 1964 > Lei 4.591/64

v'Em 2002 - Novo Cadigo Civil (artigos 1.331 a
1.356) iR

v'Convenc¢ao Condominial =

v'Regulamento Interno
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Legislacao Complementar

v’ Constituicdo Federal

v"Consolidagdo da Leis do Trabalho (CLT)
v’ Lei do Inquilinato (Aluguéis)

v’ Leis Estaduais

v’ Convencdes Coletivas das Categorias
v Protesto de Titulos

v’ Leis Municipais

v" Jurisprudéncias e Acorddos
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Direitos e Deveres




Relacionamento

Proprietarios
(Condomino)

0 SINDICATO DA HABITACAO
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Legislacao

Duvida comum:

O Cadigo de Defesa do Consumidor (CDC) ¢ valido
nos Condominios? Nao.

Porque? Nao existe relacdo de consumo entre o
Condominio e os Condéminos. O Condomino ndo =
compra nada do Condominio, somente divide as
despesas comuns.
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Quem manda no seu Condominio?
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Quem manda no seu Condominio?

Vocé em Assembleia!
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Hierarquia Funcional

Quem :>'

Manda?

Terceirizados

Fornecedores

Empregados



Assembleias Gerais

“Reuniao dos Proprietarios”
» Ordinarias

 Umavezaoano
» Prestacdo de Contas
» Eleicao da Diretoria S
» Aprovacao do Orgamento

> Extraordinarias
e Quantas forem necessarias

» Demais Assuntos
T —
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Taxa de Condominio

E criada a partir da divisdo (rateio) de todas as
despesas aprovadas em Assembleia (orcamento)
pelo numero de apartamentos (unidades).

Esta divisdo ¢ feita de acordo com o descrito na
Convencao Condominial ou, se nao for, pela “fracdo_—
ideal” (Codigo Civil)

Fracao Ideal = proporcao da area privativa em relagao
a area total

0 SINDICATO DA HABITACAO
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Taxa de Condominio

Orcamento de Despesas (Exemplo) - Apartamentos iguais

e Luz $500,00

«  Manutencio/conservagao $2.000,00

«  Seguro $1.000,00

«  Despesas com Pessoal $5.000,00

*  Despesas Administrativas $1.500,00 anes,
« Total para dividir $10.000,00

Se o prédio tem 10 apartamentos —— Taxa = $1.000,00 por apto
Se o prédio tem 20 apartamentos —— Taxa = $500,00 por apto
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Taxa de Condominio

* Aresponsabilidade do pagamento das Taxas Condominiais €
do proprietario do apartamento.
* Quem compra um imovel em Condominio com divida de
Taxa Condominial, assume a responsabilidade sobre o
pagamento. H
* As Taxas Condominiais sao devidas a partir da Instituicao do
Condominio, independente de comprovacgao da cobranga.
* O imovel responde pela divida (pode ir a leilao).

0 SINDICATO DA HABITACAO
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Taxa de Condominio

Se a taxa condominial esta alta so6 existe uma forma de
diminuir: “Cortar Despesas’!!!

Para “cortar despesas” deve-se:

» Ter consciéncia e responsabilidade para nao prejudicar o
patrimonio, a seguranca, limpeza e a convivéncia.

» Existir consenso entre os moradores. .

» Respeitar a Legislacao e a Convencgdo Condominial.
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Principais Conflitos

JConvivéncia
v'Notificacao
v'Adverténcia
v'Multa

 Inadimpléncia
v" Cobranga Administrativa
v" Extrajudicial
v' Judicial
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Muito Obrigado!

Jodo Santoro
j0ao.santoro@advale.com.br eAC °<sz> |
(12) 9-9728-8974 e
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