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Por que falar sobre... 



Brasil... 

Área da unidade territorial: 

 8.515.767,049 km² 

Quantas pessoas habitam 
nosso país, por km² ? 
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Sorocaba... 

Área da unidade territorial: 

 449,804 km² 

Quantas pessoas habitam 
nossa cidade, por km² ? 



Sorocaba... 
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Constituição Federal de 1988,  
artigo 225 

 

“Todos têm direito ao meio ambiente ecologicamente 
equilibrado, bem de uso comum do povo e essencial à sadia 

qualidade de vida, impondo-se ao Poder Público e à coletividade 
o dever de defendê-lo e preservá-lo para as presentes e futuras 
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A Terra: um sistema fechado 
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Manutenção do Sistema Terra 

Esse equilíbrio foi obtido 
através do processo de 
Evolução da Terra, onde 
certos elementos se 
acumularam, gerando as 
condições para novas 
espécies se 
desenvolverem. 
Contudo, esses 
depósitos podem ser 
rapidamente 
consumidos pela ação 
antrópica ou por 
fenômenos naturais.  
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Relação entre o sistema econômico 
e o meio ambiente 

Produção Consumo 

Resíduos, 
degradação 

Rejeitos, 
degradação 

Reciclagem 

Estado geral do 
meio ambiente 

Recursos 
naturais 

Meio Ambiente 
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Constituição Federal de 1988,  
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“Todos têm direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, 
bem de uso comum do povo e essencial à sadia qualidade de 
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As expectativas sociais ao longo do tempo 
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Expectativa 
de vida... 

www.bit.ly/1ar8mod 

Fonte: http://www.gapminder.org 

http://www.gapminder.org/
http://www.gapminder.org/
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“Desenvolvimento Sustentável é o desenvolvimento 
que atende às necessidades do presente sem 

comprometer a capacidade das gerações futuras 
atenderem suas necessidades”. 

 

 
 

O que é  
Desenvolvimento Sustentável? 

1987 - World Commission on Environment and Development (WCED): 
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 Atendem necessidades do presente! 

 Atenderão as necessidades do futuro! 

 Necessidade de que? 

 Qualidade de vida! 

 E o que significa qualidade de vida em um condomínio? 

 Recursos comuns 

 As relações sociais 

 

 

O que isso tem a ver  
com condomínios e associações? 
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Fases do Empreendimento 

• Adequação 
Legal 

• Atributos de  
Valor 

Concepção / 
Projeto 

• Gerenciamento 
da Obra 

• Execução da 
Obra 

Construção 
• Recursos 

• Relações 

Uso 



Compreensão Geral dos Recursos 
 
Concepção/Projeto e Construção: 

Materiais 

Energia 

Água 

Resíduos Sólidos 

Resíduos Líquidos 
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Compreensão Geral dos Recursos 
 
Uso: 

Energia 

Água 

Suprimentos 
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Do berço ao berço 

William McDonough 

http://www.mbdc.com/ 

http://www.ted.com/talks/william_mcdonoug
h_on_cradle_to_cradle_design.html 
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5:00 – 5:53 
15:30 – ao fim 

http://www.mbdc.com/
http://www.ted.com/talks/william_mcdonough_on_cradle_to_cradle_design.html
http://www.ted.com/talks/william_mcdonough_on_cradle_to_cradle_design.html
aula 04-cradetocradeWilliamMcDonough_2005-low-pt-br.mp4


Do berço ao berço 
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CONSTRUÇÃO SUSTENTÁVEL (Green Building) 

... é a edificação ou espaço construído que teve na sua concepção, construção e operação 
o uso de conceitos e procedimentos reconhecidos de sustentabilidade ambiental, 
proporcionando benefícios econômicos, na saúde e bem estar das pessoas. 

 Localização; 

 Estudo de Concepção; 

 Projeto Executivo; 

 Construção; 

 Operação; 

 Manutenção; 

 Geração e Remoção de resíduos 





Construção sustentável – LEED 
http://www.gbcbrasil.org.br 
https://www.leedonline.com 
 

 Sustainable sites (Espaço Sustentável) – Encoraja estratégias que minimizam o impacto 
no ecossistema durante a implantação da edificação e aborda questões fundamentais de 
grandes centros urbanos, como redução do uso do carro e das ilhas de calor. 

 Water efficiency (Eficiência do uso da água) – Promove inovações para o uso racional da 
água, com foco na redução do consumo de água potável e alternativas de tratamento e 
reuso dos recursos. 

 Energy & atmosphere (Energia e Atmosfera) – Promove eficiência energética nas 
edificações por meio de estratégias simples e inovadoras, como por exemplo simulações 
energéticas, medições, comissionamento de sistemas e utilização de equipamentos e 
sistemas eficientes. 

 Materials & resources (Materiais e Recursos) - Encoraja o uso de materiais de baixo 
impacto ambiental (reciclados, regionais, recicláveis, de reuso, etc.) e reduz a geração de 
resíduos, além de promover o descarte consciente, desviando o volume de resíduos 
gerados dos aterros sanitários. 

http://www.gbcbrasil.org.br/
http://www.gbcbrasil.org.br/
https://www.leedonline.com/
https://www.leedonline.com/


Construção sustentável – LEED 
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https://www.leedonline.com 
 

 Indoor environmental quality (Qualidade ambiental interna)– Promove a qualidade 
ambiental interna do ar, essencial para ambientes com alta permanência de pessoas, 
com foco na escolha de materiais com baixa emissão de compostos orgânicos voláteis, 
controlabilidade de sistemas, conforto térmico e priorização de espaços com vista 
externa e luz natural. 

 Innovation in design or innovation in operations (Inovação e Processos) – Incentiva 
a busca de conhecimento sobre Green Buildings, assim como, a criação de medidas 
projetuais não descritas nas categorias do LEED. Pontos de desempenho exemplar 
estão habilitados para esta categoria. 

 Regional priority credits (Créditos de Prioridade Regional) – Incentiva os créditos 
definidos como prioridade regional para cada país, de acordo com as diferenças 
ambientais, sociais e econômicas existentes em cada local.. Quatro pontos estão 
disponíveis para esta categoria. 

 

http://www.gbcbrasil.org.br/
http://www.gbcbrasil.org.br/
https://www.leedonline.com/
https://www.leedonline.com/


Categoria LEED para novos empreendimentos 











Impactos da Construção Civil no Brasil 

 50% a 70% dos resíduos gerados são oriundos da Construção Civil 

  15% a 50% dos recursos naturais extraídos são utilizados pela Construção Civil 

  15% a 25% da madeira extraída é utilizada na CC sendo que no Brasil a maior parte é 
ilegal 

  São consumidos 220 milhões de t/ano de agregados naturais na produção de 
concretos e argamassas 

  42% uso de eletricidade 

  21% uso da água 





 Atendem necessidades do presente! 

 Atenderão as necessidades do futuro! 

 Necessidades de que? 

 Qualidade de vida! 
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 Recursos comuns 
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O que isso tem a ver  
com condomínios e associações? 
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Por que morar em um condomínio? 

 

 Conforto 

 Segurança 



A qualidade das relações sociais internas 

 A coesão entre os membros do 
condomínio possibilita o aumento da 
qualidade percebida para todos 

 A coesão deve ser construída 

 Meios convencionais (assembleias) 

 Meios sociais (fomento à atividades) 



Qual a estrutura social do condomínio? 
 

closure

structure

(bonding)

core-periphery structure

(bridging of structural holes)

High

Low

Low High

silo organisation exclusive elite

absolute equality

absolute dictatorship

committee/tribe accountable leadership

separate clusters

no organisation emergent leader/broker



Além disso, o condomínio... 

 Assume algumas responsabilidades do Estado (Segurança, Limpeza, Infraestrutura) 

 Não está isolado da comunidade (cidade / bairro) 

 Afeta o entorno 

 É afetado pelo entorno 
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SOCIAL CONTRACT 
SOCIAL CAPITAL 

INSTITUTIONAL  
TRUST 

BENEFICIAL 
LEGITIMACY 
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SOCIAL LEGITIMACY 

Oncommon ground 

Licença Social 
 



Características 
 

Contrato Social Capital Social 

 Estruturado / Sistemático 

 Equidade 

 Reputação 

 Acordos 

 Imparcial 

 Concordância / Contratos 

 Distributivo > Procedural 

 Orgânico / Espontâneo 

 Igualdade 

 Experiência 

 Respeito Mútuo 

 Honestidade 

 Reciprocidade 

 Distributivo < Procedural 



Afinal... 

 O condomínio pode ser um aliado na melhoria da comunidade como um 
todo (integração). 

 O condomínio não deve ser compreendido como uma elite isolada, onde 
essa percepção externa causa perturbação na ordem social. 

 Falta de respeito externo que aumenta a insegurança 

 Degradação interna no condomínio, que faz os moradores mudarem 
constantemente 

 Desestabilização nas relações dentro do condomínio. 



Questões básicas 

 Entender o context0 que se vive 

 Avaliação prévia do perfil social do condomínio / comunidade 

 Respeitar os participantes do condomínio / comunidade 

 Ouvir os participantes do condomínio / comunidade 

 



As soluções Ambientais e Sociais  
podem ser integradas 

 

Caso do  

Shopping Eldorado 

Shopping em SP transforma lixo em mega horta vertical - EXAME.com.mp4


Muito obrigado! 
davidcanassa@hotmail.com 


