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LOTEAMENTO - DEFINICAO

E a divisdo de glebas em lotes destinados a
edificacao, com aberturas de novas vias de
circulacao, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacao ou ampliacao das
vias ja existentes.

Gleba, é a area de terreno que nao foi objeto de
Loteamento ou Desmembramento aprovado,
registrado.

"
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FLUXO DE APROVACAO - LOTEAMENTO

Entrada processo com documentacao
necessaria

BDT (oficializacao, melhoramento,
zoneamento, arruamento, manacial,
patrimbnio ambiental, tombamento, nivel
de contaminacao, etc.)

~Vistoria
> Titulo de propriedade

"\\ Caracteristicas fisico-ambientais e
urbanisticas da area e do entorno /7
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FLUXO DE APROVACAO - LOTEAMENTO

_» DGPI1 — proprios municipais
" PROJ — melhoramentos, FNA

- DEPAVE — escolha da area verde, APP
M DECONT — contaminacao, areas degradadas

Demarcacao de areas verdes, institucionais,
sistema viario principal, FNA, valida por
360 dias

Cadastra as Diretrizes
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FLUXO DE APROVACAO - LOTEAMENTO

Sz s ele loriezianisniiol Atendendo as Diretrizes e

do projeto pelo documentacao necessaria
Interessado

Pré-analise o o
PARSOLO 3 Consulta outros 0rgaos, se necessario

PARSOLO 3 emite

Coipiiflecielereist Apilisgle sl I nteressado da entrada no

e iiitercie cidecol | GRAPROHAB
estaduais
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FLUXO DE APROVACAO - LOTEAMENTO

Interessado

apresenta Certificado e plantas visadas GRAPROHAB

aprovacao
do Estado

Drenagem

— Esgoto e Agua (SABESP)

Interessado

apresenta — Guias, sarjetas e pavimentagao
projetos de
infra-estrutura

Artigo 6° Lel Memoriais e Memorias de calculos
9.413/81:

— Terraplenagem

Perfis longitudinais e transversais das
vias

N

B
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FLUXO DE APROVACAO - LOTEAMENTO

Interessado
opta

pela execucao

Prévia execucao

Cronograma e instrumento de
garantia
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FLUXO DE APROVACAO - LOTEAMENTO

Prévia

Execucao

i ElE e SR S\ MA/DEPAVE — Lei 10.948/91,

Projeto d~e regulamentada pelo Decreto 29.716/91
Arborizacao

Expedicao da
Autorizacao
das obras por
PARSOLO 3

Valida por 2 anos, podendo ser prorrogada
por mais 1 ano

Cadastra os dados do Loteamento
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FLUXO DE APROVACAO - LOTEAMENTO

Loteador comunica
inicio de obras a
PARSOLO 4

Acompanhament
o das obras de PARSOLO 4 efetua vistorias periodicas
infra-estrutura

Execucao do
Projeto de
Arborizacao

O interessado executa o projeto
aprovado por DEPAVE

= l---lo oo .= | Atestado de Execucao da Arborizacao
por DEPAVE
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FLUXO DE APROVACAO - LOTEAMENTO

Analise dos PARSOLO 4 verifica se atende a
documentos do Portaria n® O80/SEHAB-G/03, e
Interessado outros documentos se necessario

Expedicao da
clecielecienicieniiecl |PARSOLO 4 expede TVEO, parcial ou
das obras de infra- total
estrutura

Expedicao do
Alvara de
Loteamento, para
Registro por
PARSOLO 3

Valido por 180 dias para registrar o
loteamento
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FLUXO DE APROVACAO - LOTEAMENTO

Apresentacao do

Cartorio de Registro de Imoveis

Registro do competente

Loteamento

CASE Cadastra os dados do Loteamento

Arquivamento do
processo
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FLUXO DE APROVACAO - LOTEAMENTO

Caucao em dinheiro, titulo da divida publica
municipal, flanca bancaria ou hipoteca de
50%b dos lotes

Garantia e

Cronograma

Aclgeniciecel el S\yYMA/DEPAVE — Lei 10.948/91,

Proje_to de regulamentada pelo Decreto 29.716/91
Arborizacao

Aprovacao do
cronograma
fisico-
financeiro
U

Valido por 2 anos
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Expedicao do . _
Alvara de Valido por 2 anos, devendo registrar

Loteamento, por em 180 dias
PARSOLO 3

Cadastra os dados do Loteamento

Apresentacao do
Registro do
Loteamento

Cartorio de Registro de Imoveis
competente
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FLUXO DE APROVAC;AO - LOTEAMENTO

Loteador comunica

inicio de obras a
PARSOLO 4

Acompanhamento ] ] N
e o= i | PARSOLO 4 efetua vistorias periodicas

estrutura

Execucao do
Projeto de
Arborizacao

O interessado executa o projeto
aprovado por DEPAVE

Emissao do AEA Atestado de Execucao da Arborizacao
por DEPAVE
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FLUXO DE APROVA(;AO - LOTEAMENTO

Analise dos PARSOLO 4 verificada se atende a
documentos do Portaria n® O80/SEHAB-G/03, e
Interessado outros documentos se necessario

Expedicao da aceitacao i
técnica das obras de PARSOLO 4 expede TVEO, parcial ou

infra-estrutura total

Liberacao da Garantia

CASE Cadastra os dados do Loteamento

Arquivamento do
processo
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LOTEAMENTO — PROJETO MODIFICATIVO

Qualquer modificacao no projeto ou na execucao de
loteamento aprovado e registrado, devera ser
submetida a aprovacao da Prefeitura, a pedido do
Interessado — artigo 9° da Lei 9.413/81.
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LOTEAMENTO — REQUISITOS TECNICOS

»Da area total do Loteamento, no minimo:
=15% de areas verdes;

5% de areas institucionais;

=20% de sistema viario, sendo no caso de nao atingir o indice minimo, a
area serda adicionada as areas verdes;

»Dimensionamento minimo dos lotes — zoneamento, PRE;

»Frente para via existente oficial;

»Comprimento maximo de quadra = a 450m, sendo que, se a quadra for >
que 300m, sera dividida a cada 200m;

»FNA de corpos d’agua minima de 15m, observando SVMA;

»Faixa de dominio de rodovias, ferrovias e dutos. FNA minima de 15m;
»Lote nao pode:

=distar mais de 500m de uma via de 20m;

=ter frente para via com largura inferior a 12m.
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CIR\(/:Il;AI.S A':;A; OA DE VIAS PARA CIRCULACAO DE VIA PARA
CARACTERITSTICAS VETCULOS VEICULOS E/OU PEDESTRES CIRCULACAO DE
PEDESTRES
N1 N2 N3 Coletora Local Ciclovia
Largura Minima 40m 40m 20m 16m 12m 2,5m * 4dm
Faixa Carrogavel Minima 30m 30m 11m 10m 7m 2,5m * 4m
Passeio Lateral Mml.mo ( am am 3.5m am 2 5m 0 0
de cada lado da via)
Canteiro Central Minimo 2m 2m 2m - - - -
Declividade Maxima 6% 6% 8% 10% 15% 15% 15%
Declividade Minima 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%

QUADRO 1 Parte 111 da Lei 13.885/04 — vias de circulacao para parcelamentos
* Largura igual a 2,5m bidirecional 7
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LOTEAMENTO — TIPOS

»Loteamento L1;

»Loteamento L2;

»Loteamento L3 (popular);

»Loteamento L4 (concessao de direito real de uso).

O Loteamento podera conter mais de um dos tipos permitidos,
exceto o tipo 4.

Os tipos de loteamento definidos nos artigos 17 a 22 da Lei
9.413/81, nao foram modificados pela Lei 13.885/04, devendo
haver correspondéncia ao novo zoneamento (Decreto 45.726/05).
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LOTEAMENTO

LEGISLACAO VIGENTE:

»Lei Federal 6.766/79;

»Lei Federal 9.785/99;

»Lei 9.413/81%*;

»Lel 13.885/04;

»Portaria n® 080/SEHAB-G/03 (TVEO).

COMPETENCIA DE ANALISE:
»Diretrizes — SEHAB/ PARSOLO 2;
»Aprovacao - SEHAB/ PARSOLO 3;
»T.V.E.O. - SEHAB/ PARSOLO 4.
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GLOSSARIO

. CASE — Departamento de Cadastro Setorial

. CETESB — Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo
. CEUSO — Comissao de Edificacao e Usos do Solo

. CIT — Cadastro de Iméveis Tombados

. CONDEPHAAT — Conselho de Defesa do Patrimoénio Historico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico

. CONPRESP — Conselho Municipal de Preservag¢ao do Patrimdnio Historico,
Cultural e Ambiental da Cidade de Sao Paulo

. DECONT — Departamento de Controle de Qualidade Ambiental
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GLOSSARIO

. DEPAVE — Departamento de Parques e Areas Verdes

. DESAP — Departamento de Desapropriagao

. DEUSO — Departamento de Uso do Solo

. DGPI — Departamento de Gestao do Patrimonio Imobiliario

. DUP — Decreto de Utilidade Publica

. FT — Ficha Técnica

. GEGRAN — Mapa elaborado pelo Grupo Executivo da Grande S3o Paulo

. GRAPROHAB — Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do
Estado de Sao Paulo




, CONVENCAO
HA LIMITES PARA O CRESCIMENTO SECOVIEZ
DO SETOR IMOBILIARIO? 2.0 1 1

GLOSSARIO
. IPAHN — Instituto do Patriménio Histodrico e Artistico Nacional
. IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano

. PARSOLO — Departamento de Parcelamento do Solo e Interven¢des Urbanas
. PROJ — Divisao de Projetos

. SEHAB — Secretaria Municipal de Habitacao

. SMDU - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano

. SVMA — Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente

. TCA — Termo de Compensacao Ambiental

. TVEO — Termo de Verificacao e Execucao de Obras
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