Principais aspectos
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Sindico do Século XXl

Perfil / Qualidades Eticas e Morais

* Habilidades como Administrador

* Organizacao

* Boa Comunicacao

* Habilidades em lidar com conflitos / conciliador
* Comprometimento

* Bom senso

* Pulso firme
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Condominio = Empresa?

Questoes Complexas no ambito:

) ue Maior
e Juridico e
. responsabilidade
* Contabil ;e
. Financeiro dos Sindicos e
Administradores

* Fiscal
_|—> Obrigacoes Tributarias

DDDDDDDDD




Obrigacao Tributaria

Conceito

Relagao Juridica:

Sujeito Ativo: Governo (Federal / Estadual / Municipal) -

Sujeito Passivo: Contribuintes e Responsaveis

Objeto: Obrigacao Tributaria
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Obrigacao Tributaria

Tipos:

* Obrigacao Principal:

Pagamento do Tributo
devido.

* Obrigacao Acessoria:

Dever de Prestar Conta
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Conceito: Tributo x Imposto

* Tributos Fiscais:

* Impostos

* Taxas

e Contribuicoes

* Empréstimos compulsorios

e Contribuicdes de Intervencao no Dominio Econdmico FHH
* Impostos Extraordinarios

* Tributos Parafiscais:

e Contribuicoes Sociais
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O Condominio esta inserido onde neste contexto?

E eu fico
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v'"Condominio é empregador?
v'"Condominio tem que pagar impostos?
v'Condominio tem receitas?

v'"Condominio contrata servicos? oo
v’ Condominio tem CNPJ? ,

v’ Condominio é empresa?
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Condominio

Aspectos Tributarios enquanto:

1) Captador de receitas
locacdo / multas / vendas de ativo

2) Empregador

contratacao de funcionarios = ) 3,
3) Tomador de servigos

Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica
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Tomador de Servicos

CODIGO TRIBUTARIO NACIONAL

Art. 121. Sujeito passivo da obrigacao principal é a pessoa
obrigada ao pagamento de tributo ou penalidade pecuniaria.

Paragrafo unico. O sujeito passivo da obrigacao principal diz-se:

| - contribuinte, quando tenha relacao pessoal e direta com a
situacao que constitua o respectivo fato gerador;

I — responsavel, quando, sem revestir a condicdo de
contribuinte, sua obrigacao decorra de disposicao expressa
de lei.
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Condominio — Aspéctos Tributarios

1) Captador de Receitas

IMPOSTO DE RENDA sobre locacao / multas / vendas de ativo

* 24 mil de isencao por ano calendario (somente para Condominio
Residencial);

* 0 valor arrecadado nao podera ser distribuido para os
condominos;

* O valor que exceder os 24 mil, devera ser dividido por igual e
informado para os condominos que deverao declarar em seu
Imposto de Renda.

v’ Obrigacdo Principal: Distribuir os rendimentos e informar no IR
v’ Obrigacdo acessoria: Informe de rendimentos e DIRF

I III=™=

‘,b SECOVIEZ

O SINDICATO DA HABI'TA(;.EE
Desde 1946



Condominio — Aspéctos Tributarios

2) Em pregador: Enquanto empregador o condominio deve cumprir

todas as obrigacgoes trabalhistas. Veja abaixo algumas...

T

v INSS
v FGTS
v IR sobre a folha de pagamento

Principal: v PIS sobre a folha de pagamento
o v CONTRIBUICOES SINDICAIS

vgFP 1
v RAIS :
— v DIRF

v CAGED

v INFORMES DE RENDIMENTO

Acessorias:
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Condominio — Aspectos Tributarios

3) Tomador de Servicos

v IR (Imposto de Renda) - nao se aplica
v INSS (Instituto Nacional da Seguridade Social) 11% ou 3,5%

v CSRF (Contribuicoes Sociais Retidas na Fonte 4,65%
vPIS —
v'COFINS |
v CSLL . =

v ISS ( Imposto sobre Servicos) -até 5%
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Condominio — Tomador de Servigos

QUEMEDO

PRIMEIRO

PRESTADOR DE
SERVICOS AO
CONDOMINIO?
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Condominio — Tomador de Servicos

Sindico: Remuneracao / Isencao
Autonomos

MEI HHH

Empresas

"!, SECOVIER

O SINDICATO DA HABI'TA(;.ED
Desde 1946



Associacao de Moradores

Condominio para quem mora
e
Empresa para o Governo

As associacoes de moradores merecem uma analise
especifica das obrigacoes tributarias pois sao
consideradas Empresas e neste sentido necessitam
de contabilidade.
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Penalidades

Qual a penalidade por nao
efetuar as retencoes cabiveis e
o recolhimento?
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Penalidades: Tomador de Servigos

Independentemente da retencao do imposto na fonte, o
responsavel tributario fica obrigado a recolher o imposto
integral, multa e demais acréscimos legais, na conformidade
da legislacao, eximida, neste caso, a responsabilidade do
prestador de servicos;

Na falta do repasse aos cofres publicos , o condominio sera
responsabilizado pelo delito de apropriacao indébita ... |
previsto no artigo 168 A do Cddigo penal. f

Qual a penalidade?
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Condominio — Tomador de Servigos

Quais as Solugoes? O QUE O SINDICO PODE FAZER?

Administradoras associadas Acevale.

Conte com o apoio de uma boa

Administradoral!
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Receita Federal
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Receita Federal

Sindico
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Grata a todos!

lvana Lopes Miranda
lvana.miranda@brasilcondominio.com.br
(12) 9-9149-3256




