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Reflexões

QUAIS OS PRINCIPAIS DESAFIOS A SEREM SUPERADOS 

PARA IMPLEMENTAÇÃO EXITOSA DAS INSPEÇÕES 

PREDIAIS EM ÂMBITO NACIONAL, DE FORMA QUE AS 

MESMAS SE TORNEM, DE FATO,UM SUSTENTÁCULO PARA 

UMA ESTRATÉGIA DE CONSERVAÇÃO DE EDIFICAÇÕES  

QUE COLABORE PARA REDUZIR RISCOS E PRESERVAR O 

DESEMPENHO???
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1º Desafio: Conhecimento 
Técnico Disponível

Necessidade de centenas de laudos

3.265 marquises registradas (1998)

Falta de preparo do meio técnico

Desequilíbrio oferta x demanda 

Problemas de confiabilidade e qualidade 
nos laudos

Ex: Inspeção Marquises em Porto Alegre
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Tendência à 
demolição

Efeitos da Falta de 
Conhecimento Técnico

Tendência ao Super-
dimensionamento
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Efeitos da Falta de 
Conhecimento Técnico

Intervenções 
Inadequadas

PROVA DE 
CARGA!!!!!!
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Intervenções Inadequadas

Podem ser a 
gota de água 
que derruba 
uma estrutura 
em condições 
de risco 

Falta de conhecimento técnico do 
funcionamento de estruturas e 
mecanismos de degradação!!!!!!

Areia Branca

Capão da Canoa
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Sugestão: Visão Escalonada de 
Envolvimento

• Habilitação específica
– Quem/como fornecer?
– Quem/como regular?
– Quem como 

cobrar/fiscalizar?

Gravidade do 

Problema

Usuário

Síndico / Administradora

Perito (Cínico Geral)

Patólogo (especialista)

ESCLARECIMENTO PAPÉIS

FORMAÇÃO RH

CAPACITAÇÃO
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2º. Desafio: FISCALIZAÇÃO

Criação de estrutura  para demandar/ analisar  laudos

Desabamento marquise 2000

Laudo emitido em 1999

NÃO SE PODE PERMITIR 
QUE SE INSTALE UMA 

“INDÚSTRIA” DE LAUDOS 
DE BAIXA QUALIDADE

NÃO SE PODE PERMITIR 
QUE SE INSTALE UMA 

“INDÚSTRIA” DE LAUDOS 
DE BAIXA QUALIDADE
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Fiscalização

Intensificada a partir de 2000

Focada na Zona Central e Principais Avenidas

Se eram detectados problemas:
Notificação Proprietários
15 dias para defesa/ apresentação laudo
Caso contrário Notificação de Infração
Após mais 15 dias aplicação multa  (R$ 583,63/2002)

Correções de problemas devem ser realizados 60 dias
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Efeitos Fiscalização

2001 – Vistoriados 900 imóveis (zona central)
24 notificações (2.6%)

2002 – Vistoriados 3.135 imóveis 
(zona central e avenidas principais)
383 notificações (12.2%)
115 marquises
65 sacadas
203 fachadas

2009 – Redução preocupação ?
Queda da qualidade ?

Falta de análise dos Laudos ?

Estudo Amostral Laudos 
133 registros

Efeito 
Benéfico 

Efeito 
Benéfico 
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3º. Desafio: Complexidade

• Visual x Ensaios

• Custo (custeio)


