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@ concElTo

Sistema ‘de producdo imobiliaria complexo composta por
diversas obrigacbfes cujo produto tem a finalidade de
construir para servir, ou imovel sob encomenda
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@ ORIGEM

Utilizado desde 1950
Estados Unidos
Difundido na Europa e Asia

Importado pelo Brasil - mais utilizado nos altimos 15 anos
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¢ FUNDAMENTACAO LEGAL E NATUREZA LEGAL

Atipicidade Contratual

Art. 425, Codigo Civil
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@ PRINCIPIOS LEGAIS

Autonomia da vontade
Principio da funcéo social

Principio da probidade e boa-fé
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@ PRINCIPIOS LEGAIS

Bilateral
Oneroso
Comutativo
Consensual

Nao solene
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& VANTAGENS

Usuéario —

Tera um produto imobiliario que satisfaz suas necessidades
sem ter que despender capital inicial

Empreendedor —

Oportunidade de investimento, com lastro imobiliario e

garantias contratuais definidas
Vantagem tributaria '
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@ PROCESSO

Prospeccao do Empreendedor

Selecédo

Preparacao do material técnico

Solicitagao das propostas

Assessoria da analise e julgamento das propostas
Assessoria juridica
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@ PROCESSO

Empreendedor:

Busca o imoével e a operacédo para viabilizar a aquisicao do
Imovel, a construgao, equipamentos e a locacao do imovel

Carteira de imoveis

Adquire da propria usuaria
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@ IMOVEL

Caracteristicas proprias

Exigidas e desejadas pelo Usuério
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@ PROCESSO

- Empreendedor:
Capital proprio

Obter junto ao Mercado Financeiro/ Imobiliario
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@ PROCESSO

- RECURSOS

Instituicdo Financeira (Penhora/Alienacdo Fiduciaria)
Instituicdo / Securitizadora

(Obs: Importante para analise dos CRIs)
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@ PARTES

- Usuaria/ Contratante /Locataria
Empreen.dedor/Contratado
Construtora
Fiador

Garantidor
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& LoCACAO ATIPICA

~ Situacao diversa a da Lei 8.245:
Imdével customizado
Ainda sera erigido (Futuro)
Carater intuito personaé

Contratante nao € hipo-suficiente
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& LoCACAO ATIPICA

" REMUNERACAO

Consumacao cumulativa:
Aprovacao pelos 6rgaos competentes; edificagcdo do imovel
e obtencao do habite-se

Art. 125, Cadigo Civil
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& LoCACAO ATIPICA

" REMUNERACAO

Composta:
Valor do Mercado

Todos os encargos
Gastos para recomposicéo do imovel para realocacéo
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& LoCACAO ATIPICA

- FLUXO DE PAGAMENTO .

Remuneracao Inalteravel

Garantia para os Investidores (CRIS)
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& LoCACAO ATIPICA

Prazos de longa duragao (de 10 a 20 anos)

Objetivo: recuperar o investimento do empreendedor ( pay-
back)
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& LoCACAO ATIPICA

REVISIONAL

Vedacéao de Revisdo Contratual
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& LoCACAO ATIPICA

A) Contratacéo Intuito Personae
B) Prejuizo a Terceiros

C) Risco de Todas Operagdes no Mercado de Capitais
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& LoCACAO ATIPICA

VEDACAO DE RESCISAO ANTECIPADA

Multa e Indenizacdo = valor alugueis vincendos + encargos
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& LoCACAO ATIPICA

GARANTIAS

Nao se limita a uma unica Garantia
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® CLAUSULAS CONTRATUAIS

A indicacao e escolha do imovel foi da contratante locataria e
gque o imovel foi adquirido sob a condicdo de que la
permaneceria pelo periodo avengado no instrumento

Especificidades da construcéao terem sido desenvolvidas por
encomenda para atender a solicitacdo da Usuéria
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® CLAUSULAS CONTRATUAIS

Concordancia quanto ao prazo de permanéncia no imoével
indicado no contrato

N&o se trata de aluguel mas sim pagamento a empresa
contratada por todos os investimentos realizados e servigos
prestados, abrangendo aquisicdo imovel, obtencdo de
recursos, custos para adequacéao do imével.....
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® CLAUSULAS CONTRATUAIS

O descumprimento tem por escopo cobrir as perdas e danos
sofridos, inclusive em virtude da futura negociagcdo com
terceiros dos créditos decorrentes do negocio

Cessao dos creditos decorrentes da remuneragéo

Aplicacdo de multas de 3 alugueres por descumprimento
contratual !

WWW.SECOVI.COM.BR



