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Visibilidade 
que impulsiona 

Gestão
que empodera

Inteligência 
que  simplifica

Educação
que transforma



Portais ZAP+ 
Do jeito que o seu negócio precisa 
para expor seus imóveis na maior 
vitrine do mercado imobiliário. 

Exclusividade, personalização e 
relevância adaptadas a sua 
necessidade. 

CLÁSSICO
A vitrine ideal e 

a exposição 
na medida certa

ESPECIAL
Diferencie-se da 

concorrência, com 
mais exposição nos 

portais

PREMIUM
Experiência 

potencializada 
com máximo 
alcance nos 

portais
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*a partir de 25 anúncios

DESTAQUE ESPECIAL
Um novo formato de destaque, exclusivo para 
clientes do plano Especial

NOVO!

DESTAQUE PREMIUM
Um novo formato de destaque, exclusivo para 
clientes do plano Premium

NOVO!

+ RELEVÂNCIA NO RANKING
NOVO!

ANÚNCIO NOS 3 PORTAIS
Seus imóveis nos portais que são o destino preferido 
pelos usuários na hora de escolher um imóvel

Impulso extra para seus anúncios

MINI SITE
Todo o seu inventário de imóveis em um só lugar

DESTAQUE PADRÃO
Destaque seus imóveis com essa funcionalidade

++ RELEVÂNCIA NO RANKING
NOVO!

ANÚNCIO NOS 3 PORTAIS
Seus imóveis nos portais que são o destino preferido 
pelos usuários na hora de escolher um imóvel

Impulso extra para seus anúncios

MINI SITE
Todo o seu inventário de imóveis em um só lugar

DESTAQUE PADRÃO
Destaque seus imóveis com essa funcionalidade

+++ RELEVÂNCIA NO RANKING
NOVO!

ANÚNCIO NOS 3 PORTAIS
Seus imóveis nos portais que são o destino preferido 
pelos usuários na hora de escolher um imóvel

Impulso extra para seus anúncios

MINI SITE
Todo o seu inventário de imóveis em um só lugar

DESTAQUE PADRÃO
Destaque seus imóveis com essa funcionalidade

PERSONALIZE SEU PLANO: ADICIONE SOLUÇÕES DE INTELIGÊNCIA, GESTÃO E EDUCAÇÃO

CLÁSSICO
A vitrine ideal e a exposição 

na medida certa

Gestão dos seus anúncios
CANAL PRO

CLUBE ZAP+
Programa de benefícios exclusivo para clientes

Gestão dos seus anúncios
CANAL PRO

CLUBE ZAP+
Programa de benefícios exclusivo para clientes

Gestão dos seus anúncios
CANAL PRO

CLUBE ZAP+
Programa de benefícios com experiência premium 
exclusivo para clientes

ESPECIAL
Diferencie-se da concorrência, 

com mais exposição nos portais

+

*a partir de 25 anúncios

PREMIUM
Experiência potencializada com 

máximo alcance nos portais

+
+
+

+
+

Portais ZAP+
conheça nossos planos

+++



Audiência Gestão Parcerias Marketing

Tudo 
integrado Único lugar Conectado com 

seus sistemas
Parceira 
Exclusiva



Pilares da solução

Gestão de Leads 

Esteira Digital

Apoio Creditas

Divulgação



https://docs.google.com/file/d/1YDAISu56u4hlQO5N9d3XPSd2bC9eA41I/preview


Transformando 
dados em 

conhecimento

+ 8 milhões de leads em nossas 
bases de estudo

+ 1,7 milhão de precificações 

+ 1,2 milhão de consumidores e 
clientes entrevistados

+ 1 milhão de imóveis 
analisados

+ 4 mil imóveis no banco de dados 
de lançamento

+ 700 estudos e pesquisas 
realizadas

Inteligência
que simplifica

Inteligência 
que  simplifica



Análise de Inventário
Se você é uma imobiliária, provavelmente você já quis saber… 

Como meus anúncios 
podem ter uma 
performance melhor? 

O preço está compatível 
com outras ofertas da 
mesma região?

Minha estratégia de 
divulgação está de acordo 
com meu produto?



Análise de 
Inventário

A solução oferece uma análise 
de dados para auxiliar na 
estratégia de performance dos 
imóveis. Através da combinação 
de dados, modelos econômicos, 
estatísticos e machine learning 
de DataZAP+,  sugerimos 
adequações nas estratégias de 
preço e mídia do portfólio.



+ + + + +

Onde Vale Quanto Vale Pesquisa Quantitativa 
e Qualitativa

Lupa de 
Mercado

Estudos 
Especiais

Fale com seu executivo de vendas para saber mais



http://www.youtube.com/watch?v=tZjRT2UdYYY


NOSSA HISTÓRIA
SEU FUTURO

10ª edição do maior evento 
imobiliário da América Latina

20 e 21 de setembro de 2023

Expo Transamérica - São Paulo

+6.000
participantes 
presenciais

+20h
de conteúdo em 4 
palcos simultâneos

+20.000m²
de evento pra você 
conhecer



Cupom exclusivo para 
associados SECOVI SP!

Utilize o cupom
SECOVI_IMOBI_
CONECTA_2023

Escaneie o QR Code, insira o 
cupom ao lado e garanta 

seu ingresso IMOBI!

*Desconto válido enquanto durarem os ingressos do segundo lote.



NOSSA HISTÓRIA
SEU FUTURO

ALGUÉM 
FALOU EM 

SORTEIO???



2 0 2 3
Quais são as perspectivas 

para o Mercado Imobiliário?



Coriolano Lacerda
Head de Inteligência Imobiliária
coriolano.lacerda@olxbr.com
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M A C R O S E T O R I A L



Fonte:  Banco Central Brasileiro

Selic e Taxa de Financiamento imobiliário estáveis

Taxa de Juros: SELIC (%a.a.) e Taxa média de juros - Pessoas físicas - Financiamento imobiliário



Fonte:Abecip

Nota: Séries deflacionadas pelo Índice FipeZAP+ Venda.

Normalização do mercado de aquicição

Dados de imóveis financiados  (Acum. 12 meses – R$ Milhões/nov.2022) 



Fonte:Abecip

Nota: Séries deflacionadas pelo Índice FipeZAP+ Venda.

Normalização do mercado de aquicição

Dados de imóveis financiados  (Acum. 12 meses – R$ Milhões/nov.2022) 

88.722



Fonte:  FGV

Índice de Confiança – Consumidor e Empresário

Retomando o nível de confiança



Fonte: BCB-DSTAT

Expectativa: Inflação entre os limites da meta ainda em 2023 

IPCA e meta para a inflação (var. % em 12 meses, ocorrido, expectativas de mercado – Focus)



Fonte:  BCB, FGV, Fipe

Convergência dos índices de preços

Índice de Preço (% Var. Acum. 12 meses) 



M I C R O S E T O R I A L
SÃO PAULO - VENDA



Distribuição Espacial - Oferta
Analisamos os anúncios de venda de apartamentos na região de São Paulo/SP

Participação da Oferta 2022

Seis bairros concentraram cerca de um 
terço (30%) da oferta na cidade. Em 
ordem, considerando a maior 
participação na oferta para menor: 
Moema (5,4%), Jardim Paulista (5,3%), Vila 
Andrade (5,2%), Itaim Bibi (5,0%), Vila 
Mariana (4,9%) e Perdizes (4,5%).

Entre os bairros que apresentaram queda estão Vila 
Andrade, Consolação e Morumbi, os três bairros 
perderam, cada um, cerca de -0,2 pontos percentuais 
de participação. Em tons de laranja se destacam: Vila 
Mariana, Tatuapé e Perdizes, nesse caso com um 
ganho aproximado de 0,2 p.p..

Variação na Participação da Oferta 2021/2022



Distribuição Espacial - Demanda
Analisamos os anúncios de venda de apartamentos na região de São Paulo/SP

 Participação de Leads 2022

Considerando o tom de cor de cada um 
dos bairros, os principais destaques são: 
Vila Andrade, Vila Mariana e Itaim Bibi com 
respectivamente 5,2%, 4,7% e 4,5%, assim 
os três bairros em conjunto concentram 
cerca de 14,4% da demanda relativa na 
cidade.

Variação na Participação de Leads 2021/2022

Entre os bairros que perderam participação, 
destaca-se o Itaim Bibi com a queda de 
aproximadamente -0,9 pontos percentuais na 
demanda relativa. Na outra ponta entre os que 
ganharam,  o principal destaque é Pinheiros, 
também localizado na zona oeste, que obteve 
um acréscimo de 0,3 pontos percentuais na 
demanda relativa.



Base de Dados
Analisamos os anúncios de venda de apartamentos na região de São Paulo/SP

986.732 
anúncios

1.342.444 
leads gerados



Distribuição Relativa 
Oferta X Demanda - Dormitórios

Fonte: 1.342.444 leads em São Paulo  gerados nos últimos 12 meses referente a intenção de compra de imóveis residenciais verticais de acordo com o 
comportamento de busca no site e nos aplicativos móveis; 986.732 apartamentos ofertados em São Paulo no último mês.



Distribuição Relativa 
Oferta X Demanda - Área Útil

Fonte: 1.342.444 leads em São Paulo  gerados nos últimos 12 meses referente a intenção de compra de imóveis residenciais verticais de acordo com o 
comportamento de busca no site e nos aplicativos móveis; 986.732 apartamentos ofertados em São Paulo no último mês.



Distribuição Relativa 
Oferta X Demanda - Preço

Fonte: 1.342.444 leads em São Paulo  gerados nos últimos 12 meses referente a intenção de compra de imóveis residenciais verticais de acordo com o 
comportamento de busca no site e nos aplicativos móveis; 986.732 apartamentos ofertados em São Paulo no último mês.



Distribuição Relativa 
Oferta X Demanda - Vagas

Fonte: 1.342.444 leads em São Paulo  gerados nos últimos 12 meses referente a intenção de compra de imóveis residenciais verticais de acordo com o 
comportamento de busca no site e nos aplicativos móveis; 986.732 apartamentos ofertados em São Paulo no último mês.



Distribuição Relativa 
Oferta X Demanda - Suítes

Fonte: 1.342.444 leads em São Paulo  gerados nos últimos 12 meses referente a intenção de compra de imóveis residenciais verticais de acordo com o 
comportamento de busca no site e nos aplicativos móveis; 986.732 apartamentos ofertados em São Paulo no último mês.



2 dorms
1 dorm

45-60m²
30-45m²

1 vaga
0 vaga

0 suíte
1 suíte

R$ 225 a 350 mil
<R$ 225 mil

Fonte: 1.342.444 leads em São Paulo  gerados nos últimos 12 meses referente a intenção de compra de imóveis residenciais verticais de acordo com o 
comportamento de busca no site e nos aplicativos móveis; 986.732 apartamentos ofertados em São Paulo no último mês.

Tipologias com menores concorrências 



Fonte: 1.342.444 leads em São Paulo  gerados nos últimos 12 meses referente a intenção de compra de imóveis residenciais verticais de acordo com o 
comportamento de busca no site e nos aplicativos móveis; 986.732 apartamentos ofertados em São Paulo no último mês.

Top 10 - Regiões
Demanda
(% leads)

Oferta
(% anúncios)



São Paulo – Distribuição Preço do m² - COMPRA/VENDA

Preço/m² % Var. em 12 meses – Preço/m² 

Fonte: FipeZAP+ Dezembro/2022 – Venda
Mapa Preço/m² –  Bairros  em tons de laranja acima do preços médio da cidade, bairros em roxo preço/m² abaixo da média da cidade 
Mapa % Var. em 12 meses – Preço/m²  - Bairros em tons de laranja variação em 12  meses acima positivo, tons de roxo negativo
Mapas bairros transparentes sem informação suficiente



São Paulo – Distribuição Preço do m² - LOCAÇÃO

Preço/m² % Var. em 12 meses – Preço/m² 

Fonte: FipeZAP+ Dezembro/2022 – Venda
Mapa Preço/m² –  Bairros  em tons de laranja acima do preços médio da cidade, bairros em roxo preço/m² abaixo da média da cidade 
Mapa % Var. em 12 meses – Preço/m²  - Bairros em tons de laranja variação em 12  meses acima positivo, tons de roxo negativo
Mapas bairros transparentes sem informação suficiente



DETERMINANTES
dos preços dos imóveis

Empregos

Área

Hospitais

Suíte

Parques

Dorms
Varanda

Escolas

Vagas

Metrô

Comércio

Piscina



SÃO PAULO

AVM Venda
Tipologia Real
Data base: jun/22

Valores calculados 
a partir do AVM

Fonte:  Os dados de São Paulo e outras capitais podem ser encontrados no Livro Geografia do Mercado Imobiliário – Produzido pela DataZAP+
Acesso Gratuito: https://www.datazap.com.br/geografia-do-mercado-imobiliario/

https://www.datazap.com.br/geografia-do-mercado-imobiliario/


SÃO PAULO

VAR.
AVM Venda
Tipologia Real
Data base: jun/22

Valores calculados 
a partir do AVM

Fonte:  Os dados de São Paulo e outras capitais podem ser encontrados no Livro Geografia do Mercado Imobiliário – Produzido pela DataZAP+
Acesso Gratuito: https://www.datazap.com.br/geografia-do-mercado-imobiliario/

https://www.datazap.com.br/geografia-do-mercado-imobiliario/


Fonte:  Os dados de São Paulo e outras capitais podem ser encontrados no Livro Geografia do Mercado Imobiliário – Produzido pela DataZAP+
Acesso Gratuito: https://www.datazap.com.br/geografia-do-mercado-imobiliario/

SÃO PAULO

Rental Yield
Tipologia Real
Data base: jun/22

Valores calculados 
a partir do AVM

https://www.datazap.com.br/geografia-do-mercado-imobiliario/


P E R F I L    D O    L E A D  
COMPRA



confidencial

Realizada anualmente, a pesquisa 
quantitativa contou com abordagem 
online, mediante questionário estruturado 
de autopreenchimento. O público-alvo do 
estudo foi composto por usuários dos 
portais ZAP e Viva Real, com interesse em 
comprar imóvel no município de São 
Paulo. A amostra é de 838 entrevistas.

A margem de erro* para o total da amostra 
é de 3.4 p.p. Essa pesquisa tem como 
objetivo mapear o perfil dos clientes e as 
motivações de busca dos interessados 
em transacionar um imóvel.

Metodologia

*Margem de erro máxima, para mais ou para menos, considerando nível de confiança de 95%.
Pesquisa recorrente com dados referentes ao  consolidado entre janeiro/2022 e dezembro/2022.
Em alguns gráficos de respostas únicas os resultados podem não somar exatamente 100% devido aos 
arredondamentos. Na leitura dos dados, p.p indica pontos percentuais. Os resultados cujas bases apresentam número 
insuficiente para análise estatística (menos de 30 casos) estão identificados com asterisco e devem ser observados 
com cautela.

S Ã O    P A U L O 



confidencial

PERFIL

Amostra: 838 entrevistas

feminino
61%

masculino 
39%

57% 

4% viúvos.

CASADOS DIVORCIADOS

16% 
MÉDIA DE FILHOS: 2

SOLTEIROS

24% 

57% dos entrevistados estão casados ou moram juntos e 24% 
da amostra são solteiros.

61% possui animal de estimação e cerca de 6 em 10 indivíduos  
têm filhos, sendo a média de 2 filhos.

61%
têm pet

66%
tem filhos



confidencial

PERFIL

Amostra: 838 entrevistas
Gerações: Geração Z: Ano de nascimento até 1996 | Geração Y:  Ano de nascimento entre 1984 e 1995 
 Geração X: Ano de nascimento entre 1964 e 1983 | Geração BB: Ano de nascimento até 1963

Geração

A taxa de escolaridade é alta entre os entrevistados com interesse em comprar 
imóvel em São Paulo. Cerca de 6 entre 10 têm ensino superior.

A geração mais presente é a X e a média de idade é de 48 anos.

1

20%

58%

20%
2% Escolaridade



confidencial

PERFIL

Amostra: 838 entrevistas | PEA -População Economicamente Ativa

Ocupação
84% dos respondentes trabalham.
A principal ocupação do público é de 
assalariado registrado.

Amostra de respondentes: 701 entrevistas

84%
PEA



confidencial

MOTIVAÇÕES DE BUSCA

Amostra: 838 entrevistas

MULTIPLICIDADE:  3.0

Busca em bairro 
diferente do que 
mora, mas na 
mesma cidade

Busca no mesmo 
bairro que reside 
atualmente

48% dos entrevistados buscam 
imóveis em bairro diferente do 
moram, mas na mesma cidade.

O principal motivo para buscar um imóvel para 
comprar em São Paulo está relacionado às 

características e estrutura do imóvel.

6%

48%

É de outra cidade e 
busca imóvel em São 
Paulo

43%

É de outro estado e 
busca imóvel em 
São Paulo

3%

33% 
Características 

do imóvel

27% 27% 26% 21% 
Segurança 
da região

22% 
Deixar de 

pagar aluguel
Estrutura 
do Imóvel

Bairro com 
oferta de 

metrô/trem

Proximidade 
dos 

familiares



confidencial

MOTIVAÇÕES DE BUSCA

Amostra: 838 entrevistas

Proximidade do trabalho 
e área de lazer aparecem 

nas 7ª e 8ª posição de 
motivos para a busca do 

imóvel, respectivamente.

MULTIPLICIDADE:  3.0

19% 
Proximidade 
do trabalho

18% 17% 16% 14% 17% 
Outro 

motivo
Momento de 

vida
Sentir-se 

seguro (a)
Área de 

lazer
Oportunidade 

de 
troca/permuta



confidencial

CARACTERÍSTICAS DOS IMÓVEIS

Amostra: 838 entrevistas

44% 96% 
TÊM FINALIDADE

DE MORADIA
COMPRA DO 1º 

IMÓVEL

Em quanto tempo pretende se mudar para o imóvel:

12% 

Imediatamente

29% 

1 a 3 
meses

16% 

Sem data 
definida

19% 

4 a 6
meses Mais de 6 

meses

Para 56% dos entrevistados que buscam imóvel em 
São Paulo, não será a 1ª compra.

24% 

43% 
34% 
8% 
15% 

A preferência por apartamento atinge cerca de 
4 entre 10 respondentes. Já o interesse por casa 
fica em 2º lugar, com destaque por casas de rua 

(fora de condomínio), com 34% das menções; 
enquanto casa em condomínio registra 8%.

Tipo de imóvel buscado:



confidencial

FORMAS DE COMUNICAÇÃO

Amostra: 838 entrevistas

55%

21%

82%
WhatsApp 
é o meio preferido 
de contato.

E-mail

Ligação telefônica/ 
celular

MULTIPLICIDADE: 1.7

Ao pedir informação, esperam ter uma resposta:

14% 

23% 

40% 

4% 

19% 

O meio de contato preferido pelos entrevistados é o 
WhatsApp. Esperar até 24h para ter um retorno de 
informações quando solicitadas é indicado por 63% dos 
respondentes.



D Ú V I D A S ?



O B R I G A D O


