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ESCRITORIOS E
CONDOMINIOS

O Secovi-SP em parceria com a CBRE divulga
trimestralmente analises dos mercados de locacao de
escritorio e de condominios logisticos.

Os escritérios classificados como alto padrao na pesquisa
passam por uma avaliacdao de aproximadamente 100
itens, Nos quais os principais sao: estrutura para ar
condicionado central, altura do pé-direito, presenca de
forro elevado.

Na analise dos condominios logisticos foi considerado
um raio de 120 quildmetros em torno da capital de Sao
Paulo para os indicadores de mercado e 30 quildmetros
na analise de precos.

A pesquisa abrange um mercado de 8,7 milhdes de m?
de érea locavel de escritérios e 16 milhdes de m? de area
locavel de condominios logisticos.
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ESCRITORIOS
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O mercado de escritérios em Sao Paulo iniciou 2023 com um maior ritmo
de novas locacgdes. O resultado foi mensurado pela absorcao bruta, que
registrou alta de 12,6% em relacdo ao verificado no quarto trimestre de
2022 e de 10,2% frente ao primeiro trimestre do ano passado.

Em termos de oferta, houve aumento na conclusao de novos edificios
durante o primeiro trimestre, sendo que 36,7% desse novo estoque foi
entregue pré-locado. O excedente dessa nova entrega foi um dos fatores
que induziram a taxa de vacancia a uma alta circunstancial, fechando o
trimestre em 21,7%.

1T 2023 - OFERTA E DEMANDA MERCADO DE ESCRITORIOS

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH /Elaboragdo: SECOVI-SP
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O volume de novas locacdes de escritorios referente ao periodo dos
Ultimos doze meses, em torno de 698 mil m?, ficou em linha com a
meédia entre os segundos trimestres e os primeiros trimestres dos
ultimos trés anos.

Os setores financeiro e de saude mantiveram-se como 0s principais
tomadores de espagos, com a mesma participacao de mercado da
absorcao bruta, em 20%. A novidade foi o setor de comércio, que
reduziu de 8% para 4% sua participacao na absorc¢ao bruta nos ultimos
doze meses.

RANKING DE ABSORCAO BRUTA POR SETOR (ULTIMOS 12 MESES)

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH /Elaboragdo: SECOVI-SP
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O preco médio pedido de locacdo para escritérios de alto padrao na
cidade de Sao Paulo registrou alta de 0,4% no primeiro trimestre de
2023 em relacao ao ultimo trimestre de 2022, mesmo considerando
acréscimo no percentual de espagos vagos, taxa de vacancia, no
inicio do ano.

Um dos fatores que corroboraram com a elevacdo de precos foi o
aumento da participacao dos edificios de alto padrao (denominados
classe A ou de qualidade superior) no volume de oferta disponivel, que
passou de 43,2% para 44,7% nos ultimos trés meses, em virtude da
entrega de novo estoque de maior qualidade no periodo.

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH /Elaboragdo: SECOVI-SP
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CONDOMINIOS
LOGISTICOS SP 120 KM

O mercado de condominios logisticos situados em um raio de 120 km
da cidade de Sao Paulo iniciou 2023 com desacelera¢ao no ritmo de
novas locac¢des, em relacdo a média trimestral de absorc¢ao bruta de
2022, quando foi registrada leve reduc¢ao de 5,5% no periodo.

Por outro lado, ao comparar o volume total de absorc¢ao bruta no
primeiro trimestre deste ano com igual periodo de 2022, houve
aumento de 66,7%. Parte da reduc¢do no ritmo de novas loca¢des no
comparativo trimestral deve-se a retracdao no volume preé-locado no
primeiro trimestre de 2023, tendo em vista o recuo no total de novas
entregas frente a média trimestral desse indicador em 2022.

OFERTA E DEMANDA MERCADO DE CONDOMINIOS LOGISTICOS
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O volume acumulado de absorcdo bruta nos ultimos 12 meses
apresentou alta de 4,5% em relacao a igual periodo anterior, quando
observou-se queda na participacdo das empresas de comércio
varejista (fisico e on-line), de 47% para os atuais 35%.

Um dos principais fatores indutores dessa retracdo foi o crescimento
do setor de logistica e transportes, cuja participacao passou de 13%
no periodo anterior para os atuais 26%, sobretudo em funcdo da
maior oferta de servigos personalizados de transporte nos ultimos
12 meses.

RANKING DE ABSORGCAO BRUTA POR SETOR (ULTIMOS 12 MESES)

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH /Elaboragdo: SECOVI-SP
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CONDOMINIOS
LOGISTICOS SP 30 KM

Entre os anos de 2020 e 2022, os condominios logisticos de alto

padrdo localizados em um raio de 30 km da cidade de Sao Paulo
apresentaram tendéncia de alta no preco pedido de locacdo, em
virtude do crescimento organico dos operadores logisticos para

atender ao aumento da demanda no comeércio eletronico.

Com isso, houve reduc¢ao no espaco ofertado, o que resultou em
aumento de 5,1% no preco medio pedido de locacao em 2022. Como
a oferta manteve tendéncia de queda, os precos pedidos de locagao
voltaram a subir no inicio de 2023, registrando alta média de 4,3%.

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH /Elaboragdo: SECOVI-SP
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