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O Secovi-SP em parceria com a CBRE divulga 
trimestralmente análises dos mercados de locação de 
escritórios e de condomínios logísticos.

Os escritórios classificados como alto padrão na pesquisa 
passam por uma avaliação de aproximadamente 100 
itens, sendo os principais: estrutura para ar condicionado 
central, altura do pé-direito, presença de forro elevado.

Na análise dos condomínios logísticos foi considerado 
um raio de 120 quilômetros em torno da capital de São 
Paulo para os indicadores de mercado e 30 quilômetros 
na análise de preços.

A pesquisa abrange um mercado de  8,7 milhões de m² 
de área locável de escritórios e  16 milhões de m² de área 
locável de condomínios logísticos.
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O mercado de escritórios em São Paulo registrou no segundo 
trimestre de 2023 (2T23) aumento de 55,5% na absorção bruta, em 
comparação ao segundo trimestre de 2022. O resultado representa 
o terceiro maior volume trimestral desse indicador desde o início 
do monitoramento da absorção bruta,  em 2000, incluindo todas as 
regiões da cidade de São Paulo.

O novo estoque também registrou alta em relação ao segundo 
trimestre no ano anterior, sendo que apenas 17% da entrega em igual 
trimestre de 2023 foram classificados como Triple A. Com isso, a taxa 
de vacância avançou, porém em ritmo inferior à média trimestral 
observada durante os trimestres da pandemia.
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RANKING DE ABSORÇÃO BRUTA POR SETOR (ÚLTIMOS 12 MESES)

O volume de novas locações de escritórios nos últimos 12 meses, em 
torno de 772 mil m², registrou ligeira alta de 1,5% em comparação ao 
acumulado entre o terceiro trimestre de 2021 e o segundo trimestre 
de 2022. 

Os setores financeiro e de saúde mantiveram-se como os principais 
tomadores de espaços, com um aumento na participação de 
mercado da absorção bruta, em 22%. A novidade foi o retorno do 
setor de tecnologia entre os principais tomadores de espaços, com 
uma participação de 7% na absorção bruta dos últimos 12 meses.
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O preço médio pedido de locação para escritórios de alto padrão 
na cidade de São Paulo apresentou variação de 1,3% no primeiro 
semestre de 2023, em relação ao término de 2022, mesmo 
considerando acréscimo no percentual de espaços vagos e taxa de 
vacância no início do ano.
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Um dos fatores que corroboraram com a elevação de preços foi o 
aumento da participação dos edifícios de alto padrão (denominados 
classe A ou de qualidade superior) no volume de oferta disponível, que 
passou de 43,0% para 44,4% nos últimos seis meses, em virtude da 
entrega de novo estoque de maior qualidade no período.



O ritmo de novas locações no mercado de condomínios logísticos 
localizados no raio de até 120 km da cidade de São Paulo segue 
acelerado, apesar da desaceleração circunstancial, quando comparado 
ao segundo trimestre de 2022, que indica a movimentação em metros 
quadrados transacionados no mercado. 

Parte desta redução em 2023, quando comparado ao mesmo período do 
ano passado, deve-se à queda no montante de metros quadrados de 
novos condomínios entregues, principalmente de galpões pré-locados. 

Por outro lado, a absorção líquida, definida pelo crescimento da 
ocupação do mercado, manteve-se positiva e superior ao volume de 
novas entregas no ano, ocasionando a queda na taxa de vacância nos 
últimos 12 meses, ou seja, menos área disponível para ocupação.
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O volume acumulado de absorção bruta nos últimos 12 meses 
apresentou leve desaceleração de 9,5% em relação a igual período 
anterior, quando observou-se redução na participação das empresas 
de comércio varejista (físico e on-line), de 46% para os atuais 27%. 

Um dos principais fatores indutores dessa retração na participação 
do setor de comércio foi o crescimento do setor de logística e 
transportes, de 14% no período anterior para os atuais 31%, 
sobretudo em função da maior oferta de serviços personalizados de 
transporte nos últimos 12 meses.
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Entre os anos de 2020 e 2022, os condomínios logísticos de alto 
padrão localizados em um raio de 30 km da cidade de São Paulo 
apresentaram tendência de alta no preço pedido de locação, em 
virtude do crescimento orgânico dos operadores logísticos para 
atender ao aumento da demanda no comércio eletrônico. 

Com isso, houve redução no espaço ofertado, o que influenciou no 
contínuo aumento no preço médio pedido de locação entre os anos 
de 2020 e 2022. Em continuidade à tendência de redução na oferta, 
observou-se um novo aumento de 8,1% no preço pedido de locação, 
em média, na primeira metade de 2023.
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