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A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO

Revisao prevista no Artigo 42 da Lei 16.050 de 2014 que deveria ter sido
enviada a Camara em 2021.
Os objetivos devem ser alcancados até 2029.
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O material elaborado para esta apresentacao
reflete interpretacoes e aplicacoes geradas por
estudos e reflexdes.

Alguns pontos abordados dependem de
alinhamento de entendimentos e aplicabilidade
bem como regulamentacado por parte da
Municipalidade.
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Legenda para entendimento dos pontos abordados
@ Pontos suficientemente aptos para aplicacao
Pontos que dependem de regulamentacao poréem

nao criticos
$ Pontos criticos que dependem de regulamentacao




Sobre o que vamos falar?

Eixos de Transformacao

Vilas

Outorga Onerosa

ZEIS

HIS - Habitacdes de Interesse Social
Cota de Solidariedade

Beneficios acumulados
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PGT - Polo Gerador de Trafego

Pracas Publicas

Definicao de Uso Misto
Regras de Transicao
TDC _ Transferéncia do Direito de

Construir




Eixos de
Estruturacao da
Transformacao
Urbana
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Vagas:

Usos Residenciais:

e 1 (uma) vaga por unidade habitacional maior ou
igual a 30 m? (trinta metros quadrados) de area

construida computavel;

OuU

e 1 (uma) vaga a cada 60m* (sessenta metros

guadrados) de area construida

desprezadas as fracoes;

privativa,
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Vagas:

Usos Residenciais:

e 1 (uma) vaga a cada 60m? (sessenta metros quadrados) de area

construida privativa, desprezadas as fracdes;

Duvida: area privativa da_unidade ou area privativa total do

projeto

Arqgta. Roberta Simeoni — Estudos e Licenciamentos de Projetos Urbanos
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Vagas:

Ponto de atencao:
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Atentar quanto ao conceito de area
privativa definido no Artigo 122:

“Area privativa: area da unidade auténoma de uso exclusivo,
interna a porta de entrada, destinada a moradia, atividade ou
uso principal da edificacao, situada em determinado andar ou
em dois ou mais andares interligados por acesso também

privativo.”

Observacao: similaridade com o conceito da NBR 12.721/2007
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Vagas:

Usos Mistos _ NR - Ndo Residenciais:

* 1 (uma) vaga a cada 70 m? (setenta

metros quadrados)de area construida
computavel destinada a usos NR, @
excluidas as areas computaveis
ocupadas por vagas, desprezadas as

fracoes;
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Vagas:

Empreendimentos sem vagas, exceto as
obrigatorias:

e Poderao considerar um acréscimo de 10% da area g ;

construida computavel para areas cobertas de uso
residencial ou nao residencial em qualquer

pavimento.
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Cota Parte:

-
COTA PARTE
Determina o numero minimo de
unidades habitacionais:
(CAu x At)
N =
(CAmax x Q)
N Mumero minimeo de unidades
Coeficiente de
CAu aproveitamento do projeto
At Area do terreno
CAmax Coeficiente de
aproveitamento maximo
Q Cota maxima de terreno por
unidade habitacional
1

> # secovi

e Cota maxima de terreno por unidade habitacional
podera ser superada, até o limite de 30m? de
terreno por unidade, mediante aplicacao de Fator
Social na seguinte conformidade:

-para as unidades de area maior que 70m?, variando
de 1 a 2, na proporcao da cota-parte utilizada entre
20m? e 30m? de terreno por unidade;

-para as demais unidades, conforme o disposto no
Quadro 5 da Lei. A cota-parte “minima” de terreno
podera ser superior a 30m? desde que seja aplicado
Fator Social 3 para qualquer uso.
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Cota Parte:

A

COTA PARTE

Determina o numero minimo de
unidades habitacionais:

(CAu x At)
~ (CAmax x Q)

CAu

At

CAmax

Mumero minimeo de unidades

Coeficiente de
aproveitamento do projeto

Area do terreno

Coeficiente de
aproveitamento maximo

Cota maxima de terreno por
unidade habitacional

: SECOVI
Quadro 5 — Fator Social
Quadro 5. Fato de interesse social (Fs)' da Lei n® 16.050/2014
Usos | valores de Fs
Uso Habitacional (2)
Habitacdo de Interesse Social — HIS 0,0
Habitagdo do Mercado Popular — HMP Até 50 m? 0,4
Habitacdo do Mercado Popular — HMP de 51 Até 70m? 0,6
Habitagdo com drea menor ou igual a 30 m? 1,0
Habitacdo com drea maior que 30 m? e menor ou igual a 70m’ 0,8
Habitagdo com drea maior que 70m’ 1,0
Uso Institucional
Hospitais Publicos 0,0
Escolas Pablicas 0,0
Demais Unidades Publicas de Satde e Creches 0,0
Unidades Administrativas Publicas 0,0
Entidades Privadas de Servico Social e de Formacdo Profissional Vinculadas ao Sistema Sindical 0,0
Instituicdes de Cultura, Esporte e Lazer 0,0
Entidades Mantenedoras Sem Fins Lucrativos
Templos Religiosos 0,0
Hospitais e Clinicas 0,3
Universidades 0,3
Escolas e Creches 0,3
Equipamentos Culturais e Afins 0,3
Outras Entidades Mantenedoras
Hospitais 0,7
Universidades 0,7
Escolas 0,7
Equipamentos Culturais e Afins 0,7
Outras Atividades 1,0
NOTAS:
1 -Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de calculo do valor da contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa do potencial construtivo adicional
2-Para adogao do Fator de Interesse Social do uso habitacional deve ser considerada a drea construida computdvel da unidade definida no Quadro 1 desta lei.
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Areas de Influéncia dos Eixos: anteriormente

3 R
EIXOS DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMAGCAO URBANA: AREAS DE INFLUENCIA

Com objetivo de orientar as transformagdes urbanas nas proxamidades dos exos de transporte foram definidas areas de influénaa, que séo determinadas pelas
caracteristicas de cada meio de transporte:

ENTENDA A DEFINICAO DAS AREAS DE INFLUENCIA DOS AS AREAS DE INFLUENCIA SAO DETERMINADAS DE
EIXOS DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA ACORDO COM O MEIO DE TRANSPORTE
Toda quadra dentro da primetra )\
faixa ou circunferéncia @ < > @
Trem - Metré - Monotrilho - Veiculos Leves sobre Trithos (VLT) Corredor de dnibus mumnicipal e intermunicipal
Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) em vias elevadas Vaiculos Leves sobre Pneus (VLP) em vias ndo elevadas
J 800 m...
\ 400 m., ) 300 SRS
+ A < g 150 ,"‘_ -
¢ " 150m

" 300m

Toda quadra cortada pela primeira
faixa ou circunferéncia e dentro da

segunda faixa ou circunferéncia fd = Acessos as estacGes % = Exodavia
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aprovada

L \

Areas de Influéncia dos Eixos: proposta

a) nas areas de influéncia correspondentes
as estacoes de trem, metrd, monotrilho,
VLT e VLP elevadas, incluam quadras
alcancadas em um raio de 700m
(setecentos metros) das estacoes;

» .
» .
........

— B = Acessos as estacdes

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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Areas de Influéncia dos Eixos: proposta aprovada

@Q‘“. ;
b) nas areas de influéncia correspondentes aos R\
corredores de oOnibus e VLT em nivel, incluam %4 .
quadras alcancadas na faixa definida por linhas - \80\1\ 3
paralelas a 400m (quatrocentos metros) do eixo das ,;)gg“\
vias. '
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Areas de influéncia dos Eixos:

Ponto de atencao:

 Estasregras ndao sao autoaplicaveis pois dependem da revisao

da Lei de Uso e Ocupacgao do Solo;

e Osestudos a serem elaborados podem vir a excluir ou ampliar

Eixos e areas de influéncia.

e Oscritérios de analises previstos sao caracteristicas de uso e
ocupacao local, areas de interesse historico, cultural, ambiental

e de paisagem urbana, caracteristicas de sistema viario e relevo.
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Areas de influéncia dos EIXOS:
exclusao de VILAS
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Vilas excluidas das areas de influéncia dos Eixos, conforme
resolucao SMUL.ATECC.CTLU/001/2022. I

Ponto de atencdao: uma vez excluidas das dareas de

influéncia dos eixos, as Vilas passam a nao ter regramento
definido.
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Outorga Onerosa

e A Outorga Onerosa continua sendo
considerada como um potencial construtivo
vinculada ao projeto, sobretudo com a
possiblidade de reutilizacdo dos valores

pagos em alguns casos.
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Outorga Onerosa

e  Projetos Modificativos:

* Nos projetos modificativos para o mesmo uso, nos
termos da LPUOS e da legislacao edilicia, o valor
referente a outorga onerosa, quando necessaria, sera
calculado sobre a area computavel adicional

proposta, nos termos da legislacao vigente;

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud



SECOVI

Outorga Onerosa

Projetos Aprovados e nao executados com pagamento de outorga efetuado:

. O valor comprovadamente pago, sem atualizacao, sera descontado do montante referente a

outorga onerosa devida em novo projeto aprovado no mesmo imoével, observado o seguinte:
a) a outorga onerosa do novo projeto sera calculada nos termos da legislacao vigente;

b) o novo projeto devera ser protocolizado no prazo de 5 (cinco) anos, contados da data da expedicao

do alvara de aprovag¢ao nao executado;

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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No caso de projetos com mudanca de uso, categoria de uso ou

Outorga Onerosa

subcategoria de uso em edificacao em edificacao que tenha pago outorga
onerosa adicional ou que teve beneficio de leis especificas, sera
necessario o pagamento de outorga onerosa para o novo uso pretendido,
nos termos da legislacao vigente, descontando os valores pagos, sem

atualizacao.
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No caso no caso de reforma com acréscimo de area e demolicao

Outorga Onerosa

parcial de area construida, caberd pagamento da outorga referente as
novas areas, quando ultrapassado o coeficiente de aproveitamento basico
até o coeficiente de aproveitamento maximo ou ainda quando @
ultrapassado o coeficiente correspondente a area existente a manter até o

coeficiente de aproveitamento maximo.

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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Outorga Onerosa

No caso no caso de demolicao total de imodvel

irregular podem ser mantidos indices e taxas mesmo

maiores que o permitido mediante pagamento de outorga a @

partir do C.a. basico

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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Outorga Onerosa

N3ao ha previsao de devolucao de

valores pagos!

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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ZEIS2 3e5

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS): TIPOS DE ZONAS

As areas demarcadas como ZEIS sio porgdes do territorio destinadas, predominantemente, a promocao de moradia digna para populagédo de baixarenda

Foram defirudos 5 tipos de ZEIS:

ZEIS 1 ZEIS 2 ZEIS3 ZEIS 4 ZEISS
Areas caracterizadas pela Areas caracterizadas por glebas  Areas com ocorréncia de Areas caracterizadas por glebas  Lotes ou conjunto de lotes,
presenca de favelas e ou lotes néo edificados ou imoveis ociosos, subutthzados, ou lotes nédo edificados, preferencialmente vazios ou
loteamentos rregulares e subutilizados, adequados a néo utilizados, encorticados ou  adequados a urbanizacéo e a subutiizados, situados em
habitadas predominantemente  urbanizacio deteriorados em regides edificaciio e situados nas Areas  areas dotadas de servigos,
por populacio de baixa renda dotadas de servigos, de ProtecBo e Recuperac@o de  equipamentos e infraestruturas

equipamentos e infraestrutura Mananciais urbanas

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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Para as ZEIS 2, 3 e 5 localizadas em quadras integralmente contidas nas areas de

ZEIS2,3e5

influéncia dos Eixos de Estruturacao da Transformacao Urbana existentes ou ativados,
fica permitido o acréscimo de 50% (cinquenta por cento) do coeficiente de

aproveitamento maximo previsto especificamente para o licenciamento de EZEIS,

exceto nos casos de sobreposicao com areas de interesse de preservacao cultural ou

ambiental.

Observacao: Nao se aplicas para Zonas de Interesse Social na Macrozona de Protecao

e Recuperacao Ambiental.

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud



' SECOVI

ZEIS2,3e5

Ponto de atencao:

e Estasregras nao sao autoaplicaveis pois dependem de Lei especifica

que definira quais as quadras serao passiveis a aplicacao desta regra, $

incluindo os Eixos previstos que somente poderao ser beneficiados

quando ativados.

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud



Incentivo para producao
de HIS e HMP em usos
mistos:

Onde:

Macroareade Estruturacao Metropolitana - MEM
Macroareade Urbanizacao Consolidada - MUC

Macroareade Qualificacdao da Urbanizacao - MQU

Acréscimo de até 50% (cinquenta por cento) ao C.A. maximo
permitido conforme Quadros 2 e 2A desde que o acréscimo

seja destinado exclusivamente ao uso HIS;

Acréscimo de até 25% (vinte e cinco por cento) ao C.A.
maximo permitido conforme Quadros 2 e 2A desde que o
acréscimo seja destinado exclusivamente ao uso HMP e

mediante pagamento de outorga onerosa;

Sera considerado nao computavel, até o limite de 50%
(cinquenta porcento) da area construida computavel

maxima permitida, a area destinada a HIS 1.

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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Onde: * (s beneficios sao acumulativos;

Incentivo para producao
de HIS e HMP em usos

istos: -
" Ponto de atenc3o:

Macroareade Estruturagao Metropolitana - MEM ~ .
S » N3o se aplica para EHIS e EHMP

Macroareade Urbanizagao Consolidada - MUC

Macroareade Qualificagdao da Urbanizagao - MQU

<{}> Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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Interesse Social

Habitac
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e HIS 1: até 3 (trés) salarios minimos de renda
familiar mensal

ou até 0,5 (meio) salario minimo per capita

mensal;

e HIS 2: até 6 (seis) salarios minimos de renda
familiar mensal ou até 1(um) salario minimo

Faixas de renda:  per capita mensal;
* HMP: até 10 (dez) salarios minimos de renda

@ familiar mensal ou até 1,5 (um e meio)
salario minimo per capita mensal.” (NR)

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud

Habitacdes de
Interesse Social:
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HabitacOes de Interesse

Social: Quem faz parte da familia?
Pai, Tio, Sobrinho, Enteado, Prima?

Como compor a
renda:

@

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud



Habitacdes de Interesse Social: estao
revogadas as definicdes abaixo:

atendimento habitacional das
ivada, tendo no maximo um

cial — HIS é aquela destina
do ser de promogao pu
e classificando-se

Habitacdo de Interes
familias de baixa re
sanitario e uma vaga

e até RS 2.172,00 (dois mil, cento e
) (trezentos e sessenta e dois reais);

a) HIS 1: destinada a famili
setenta e dois reais) ou renda

ensal superior a RS 2.172,00 (dois mil, cento
ssenta e dois reais) per capita e igual ou
uarenta e quatro reais) ou RS 724,00

b) HIS 2: destinada a familias com ri
e setenta e dois reais) ou 362,00
inferior a RS 4.344,00 (quatro
(setecentos e vinte e quatror

ao atendimento habitacional de
mil trezentos e quarenta e
uarenta reais), com até dois
o publica ou privada;

Habitacao de Mercado
familias cuja renda
quatro reais) e igual
sanitarios e até umava

¥ a R$7.240,00 (sete mil
garagem, podendo ser de pro

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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Para unidades comercializadas fora de programas
habitacionais desenvolvidos pelo Governo
Federal, Estadual ou Municipal:

Habitacdes de
Interesse Social:

 Atendimento permanente da faixa de renda
para as unidades HIS 1, HIS 2 e HMP;
 Averbacao em Matricula sobre os beneficios

Regime Juridico recebidos:;

e Emissao de Certidao atestando

enquadramento da renda no momento da
assinatura do Contrato:

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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As unidades HIS 1 deverao ser destinadas

Habitagaes de prioritariamente a demanda indicada pelo Poder
Interesse Social: Publico;

No prazo de 30 dias um Decreto Regulamentador

Regime Juridico tratara desta obrigacao de como fazer.

"

As obrigacoes elencadas deverao ser atendidas

no prazo de 10 anos.

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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Na modalidade LOCACAO serd

Habitacoes de necessario:

Interesse Social: o
A Certidao de Enquadramento de

Renda se faz necessaria para
Regime Juridico

"

celebracao do contrato de locacao;

* Devera ser averbado em Matricula;

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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Ao promotor: pagamento integral do
Habitagﬁes de potencial construtivo adicional, impostos,
Interesse Social: custas e demais encargos além de multa
referente ao dobro do valor apurado
devidamente corrigido;

Sancoes:

Regime Juridico

"

A terceiros adquirentes: cobranca dos valores
acima referentes a fracao que representa a
unidade habitacional adquirida;

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud



HabitacOes de Interesse
Social:

Regime Juridico

Certidao de
Enguadramento de
Renda

"

. SECOVI

Nao ha orgao nomeado
Ou previsto para emissao
da Certidao de
Enquadramento da
Renda.

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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Cota de * A aplicagao passa a ser voluntaria
Solidariedade  mesmo para projetos que n3o se
enquadrem no critério estabelecido na

@ lei 16.050 de 2014, ou seja,
empreendimentos com area computavel

inferior que 20.000 m?;

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud



O que muda?
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Cota de * Para o atendimento de produgao de HIS permanece o
SO“dariEdade percentual de 10% da area construida computavel em
outro terreno desde que na Macrozona de Estruturagao e

Qualificacao Urbana, exceto a Macroarea de Redugao da

@ Vulnerabilidade Urbana e Subsetores Jacu-Péssego, Arco

Leste, Noroeste e Fernao Dias do Setor de Eixos de

Desenvolvimento da Microarea de Estruturacao

Metropolitana

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud



O que muda?

' SECOVI

Cota de * Seja mediante doag¢ao de terreno ou depdsito no
Solidariedade FUNDURB, o valor de contrapartida passou a ser 20% do
valor da area total (anteriormente 10%) do terreno
calculado conforme Quadro 14 — Cadastro de Valor de
@ Terreno.
Beneficio:
 Acréscimo de 20% na area computavel (anteriormente

10%) obtida mediante pagamento de outorga onerosa;

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud



Duvida:

* Aplica-se nas Operacdes Urbanas?

' SECOVI
Cota de

Solldarledade * Considerando o Decreto n2 57.521, de 9 de Dezembro
de 2016 que regulamenta a aplicacao de disposicoes

da Lei n? 16.402, de 22 de marco de 2016, relativas a

@ ocupacao do solo e condicdes de instalacao dos usos.

Art. 30. Aplica-se a cota de solidariedade nas areas de

Operacao Urbana Consorciada e Operacao Urbana

Arqgta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud
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Potencial
Construtivo
Maximo Possivel
no Eixo

Areas localizadas: MEM — MUC - MQU

Simulagao

Area de Terreno: 2.000,00m?
/oneamento: ZEU

Mediante pagamento de outorga onerosa
Sem pagamento de outorga onerosa

Argta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Arqto. Alexandre Daud

|
i
Cota de Solidariedade:  1.600,00m* |
|
i

Area de Praca Urbana

nR Incentivado

|
Fachada Ativa :
i

Coeficiente de Aproveitamento
Maximo

Coeficiente de Aproveitamento
Basico

i CA 0,8

| CAO,5

CA3

CAl

TOTAL
CA 6,16



Potencial
Construtivo
Maximo Possivel

NO EIXO — Incluindo
uso HIS e HMP

Areas localizadas: MEM — MUC - MQU
Simulacao

Area de Terreno: 2.000,00m?
Zoneamento: ZEU

Mediante pagamento de outorga onerosa
Sem pagamento de outorga onerosa
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Cota de Solidariedade! 2.800,00m?

Area de Praga Urbana | 125,00m?
L
RI i |
nR Incentivado | 2.800,00m?2
I
Fachada Ativa i 1.000.00m?

Coeficiente de Aproveitamento
Maximo

Coeficiente de Aproveitamento
Basico

CAl

TOTAL
CA 13,86



Potencial
Construtivo
Maximo Possivel
Fora do Eixo

Areas localizadas: MEM — MUC - MQU
Simulacao

Area de Terreno: 2.000,00m?
Zoneamento: ZC

Mediante pagamento de outorga onerosa
Sem pagamento de outorga onerosa
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HMP

HIS 2

nR Incentivado

Fachada Ativa

Coeficiente de Aproveitamento
Maximo

Coeficiente de Aproveitamento
Basico

1.000,00m?

Total
CA 7,15

Limite de |
' Gabarito |
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Incentivo para
Pracas Publicas
nas areas de
influéncia dos
Eixos (apenas)

' SECOVI

* Possibilidade de aumento de Coeficiente maximo
em 50% para area destinada a Pracga Publica;

* Potencial construtivo basico e maximo do lote
remanescente serdao calculados de acordo com o
lote original;

@  N3o sera cobrada outorga referente a metade do

potencial construtivo maximo relativo a area

destinada a “fruicao publica”
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SECOVI

Incentivo para
Pracas Publicas nas
areas de influéncia
dos Eixos

O que difere a Praga Publica da Fruicao:

* As fachadas ativas podem estar voltadas para a
fruicao;

* Ter no minimo 50% de sua area ajardinada sobre
solo natural sendo no minimo 30% da area
ajardinada destinada a jardim de chuva e 01 arvore

@ a cada 25 m? de area ajardinada;

 Poderdao receber equipamentos de esporte, lazer,

cultura e mobiliario urbano;
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Incentivo para

' SECOVI
Pracas Publicas nas
a'reas de influéncia Jardim de Chuva é a infraestrutura verde que tem a

e Jardim de Chuva:

dOS EiXOS finalidade de contribuir para a gestao das aguas
pluviais na escala local, do lote e da rua, criando

espacos de detencao do escoamento superficial das

coberturas e superficies, facilitando sua infiltracao no

@ solo, a biorretencao da poluicao difusa e filtragem

dos poluentes pela vegetacao.”
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Incentivo para
Pracas Publicas nas
areas de influéncia

dos Eixos
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iamentos de Projetos Urbanos

(11) 96846.7229

Estudos e Licenc

Polo Gerador de
afego

Tr

Arqta. Roberta Simeon


mailto:robertasimeoni@hotmail.com

, ' SECOVI
Polo Gerador de Trafego

* Certidao de Diretrizes é obrigatoria para a obtencao de Alvara de
Aprovacao e Execucao, de Alvara de Execucao e de Certificado de
Regularizacao para empreendimento qualificado como Polo Gerador
de Trafego (PGT)

* No caso de reforma em empreendimento classificado como PGT, sera
exigida nova Certidao de Diretrizes, quando houver:

- acréscimo de area computavel superior a 5%;
- mudanca e/ou acréscimo de uso.
- O calculo da contrapartida financeira decorrente da certidao de

diretrizes serd aplicado sobre o acréscimo de area e/ou sobre a area
objeto da mudanca e/ou acréscimo de uso.
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SECOVI

Definicao de Uso
Misto

“Uso Misto e aquele que envolve, simultaneamente, no mesmo lote ou na mesma edificacao, o uso

residencial e o uso nao residencial na proporcao minima de 20% destinada ao uso residencial.

Observacao: a legislacao anterior nao definia como considerarmos o Uso Misto em um projeto.
Desta forma poderiamos projetar 01 unidade Habitacional para acrescermos o beneficio de 20 % de
area nao computavel para usos Nao Residenciais juntamente com a Fachada Ativa.

Vale observar porém que a forma de aplicar o percentual de 20% nao esta clara, ou seja, devemos

considerar 20% de area computavel?
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Regras de ji} ' .
Transicao
* Processos protocolados até 08/07/2023, data da publicacdo da Lei

17.975 de 2023 e sem despacho decisdrio, serao analisados pela

legislacao vigente a época do protocolo;

* Por solicitacao formal do interessado é possivel solicitar a migracao da

analise e dos regramentos urbanisticos para a lei atual;
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Regras de Transicao

Caso haja manifestacao formal do Interessado para Lei recém aprovada, 0s processos

serao Indeferidos nas seguintes situacoes:

' SECOVI

Alteracao de uso, categoria de uso;

Acréscimo superior a mais de 5% nas areas computaveis e nao computaveis;
Acréscimo superior a 5% na taxa de ocupacao (anteriormente alteracdGo prevista
era em mais de 5%, ou seja, para menos também) ;

Observacao: o acréscimo de uso é permitido.
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<

Direito de Protocolo em relacdo a legislacao

Regras de
Transicao

anterior para projetos de pedido de
Parcelamento do Solo com Certidao de Diretrizes
emitidas, sobretudo serao Indeferidos se for
requerida mudanca de projeto com alteracao em

mais de 5% do projeto.

Observagao: ndo esclarecer como aplicar os 5%.
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Direito de Construir -



' SECOVI

Os empreendimentos localizados fora dos Eixos poderao

Transferéncia do
Direito de
Construir

beneficiar-se de acréscimo de 10% na area computavel, obtida
mediante o pagamento da outorga onerosa, desde que
obrigatoriamente através de transferéncia de direito de construir

de imovel localizado em ZEPEC.

O beneficio cedido nao se enquadra no limite de 5% do valor
arrecadado pelo FUNDURB (disposto no 8 52 do artigo 24 da
LPUOS/16).
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Transferéncia do

Direito de
Construir

' SECOVI

Nova possibilidade de transferéncia para imdveis em ZEPEC em razao de deterioracao,
custos de manutencao e conservacao do imovel:

e Completados 10 anos da emissao da Declaracao de Potencial Construtivo, sera
concedido aos imdveis que obtiverem o Atestado de Conservacao do Imovel, novo
Potencial Construtivo Transferivel com montante equivalente a 70% do Potencial
Construtivo Transferivel inicialmente atribuido.

Ou

e Completados 15 anos, o proprietario podera optar pela atribuicao de novo Potencial
Construtivo Transferivel com montante equivalente a 100% do Potencial Construtivo

Transferivel inicialmente atribuido.
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Muito obrigada pessoall

Arqta. Roberta Simeoni | Dr. Marcelo Terra | Argto. Alexandre Daud



