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Lei 14.382/22

)

ADVOGADOS

Consolidacao do Sistema Eletronico dos Registros Publicos (Serp) —
prazo de implantacdo julho/23 (Portaria CNJ 8/2023)

Alteracdo na Lei 10.406/2002 (Cdodigo Civil)

Alteracdo na Lei 6.015/1973 (Lei de Registros Publicos)

[

‘ Alteracdo na Lei 6.766/1979 (Loteamento)

ya




Lei 14.382/22

)

ADVOGADOS

‘ Alteracdo na Lei 13.097/2015 (Concentracado de atos na matricula)

\

Alteracdo na Lei 4.591/1964 (Incorporacao Imobiliaria)

13.465/2017 (Reurb)
[

‘ Qutras

/




SERP

Obijetivos SERP (Art. 32)

)

ADVOGADOS

| - o registro publico
eletrébnico dos atos e
negocios juridicos;

IIl - a interoperabilidade
das bases de dados entre
as serventias dos registros
publicos e entre as
serventias dos registros
publicos e o Serp;

Il - a interconexao das
serventias dos registros
publicos;

IV - o atendimento
remoto aos usuarios de
todas as serventias dos
registros publicos, por
meio da internet;



&

' 4

SERP

Objetivos SERP (Art. 39)

V - recepgao e envio
de documentos e
titulos, expedicao de
certiddes e prestacao
de informagdes, em
formato eletrénico;

VIII - armazenamento
de documentos
eletronicos;

€3]

[ah,

VI - visualizacao
eletrbnica dos atos
transcritos,
registrados ou
averbados;

IX - divulgacao de
indices e de
indicadores
estatisticos;

)

ADVOGADOS
VIl - intercambio de
documentos

eletrbnicos e de
informacdes entre as
serventias dos
registros publicos;

X — consultas;



SERP

)

ADVOGADOS

Extratos Eletronicos — Art.62, da

Lei n® 14.382/22

Recebimento de extratos
eletronicos pelos oficiais dos
registros publicos, por meio
do SERP, para registro ou
averbacao de fatos, de atos
e de negocios juridicos.
/

Regulamentacao pelo CNJ




Registros Publicos — Lei n2 6.015/1973

)

ADVOGADOS

Prazos em dias e horas Uteis e reduzidos, exceto nos casos

previstos em lei e naqueles contados em meses e anos, para:

vigéncia da prenotacao;

pagamentos de emolumentos;

pratica de atos pelos oficiais dos registros de imoveis, de titulos e
documentos e civil de pessoas juridicas, incluida a emissao de
certiddes.




SERP

Base de Dados de Identificacao

Art.92, da Lei n? 14.382/22

Possibilidade de verificacao e acesso de identidade dos usuarios dos
registros publicos, por meio das bases de dados, incluindo biometria,
dos institutos das bases cadastrais da Uniao, Receita Federal e Justica
Eleitoral, por tabelides e oficiais dos registros publicos, respeitada a
LGPD.

)

ADVOGADOS



Lei n2 14.620/23 (“Programa '!l
Minha Casa, Minha Vida”) =D,

Extratos Eletronicos — Inclusao do inc. IV no §1¢°

do art. 62 na Lei n2 14.382/22

Art. 69: §1° (...)

IV - os extratos eletronicos relativos a bens
imoveis produzidos pelas instituicdes financeiras
gue atuem com crédito imobiliario autorizadas a
celebrar instrumentos particulares com carater
de escritura publica, bem como os relativos a
garantias de crédito rural em cedulas e titulos de
credito do  agronegocio, poderao  ser
apresentados ao registro eletronico de imoveis, e
as referidas instituicdes financeiras arquivarao o
instrumento contratual ou titulo em pasta
propria.



Assinatura Eletronica — Lei n2 14.063/2020 &!!

ADVOGADOS
a Assinatura eletrénica simples: (a) a que permite identificar o seu signatario; e (b) a

= gue anexa ou associa dados a outros dados em formato eletrénico do signatario.

Assinatura eletrénica avangada: a que nao utiliza certificados ndo emitidos pela ICP-
Brasil, e cuja comprovacao da autoria e da integridade de documentos em forma

—_— eletronica pode se dar por outro meio, desde que admitido pelas partes como

valido ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento.

e Assinatura eletrénica qualificada: a que utiliza certificado digital, nos termos do § 12

Q" do art. 10 da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.



Assinatura Eletronica — Lei n2
11.977/2009

)

ADVOGADOS

Assinatura Eletronica — Art.38, da Lei n®

11.977/09, redacao dada pela Lei n2 14.382/22

> Art. 38. 0Os documentos eletronicos
apresentados aos servicos de registros
publicos ou por eles expedidos deverao
atender aos requisitos estabelecidos pela
Corregedoria Nacional de Justica do
Conselho Nacional de Justica, com a
utilizacao  de  assinatura  eletronica
avancada ou qualificada, conforme
definido no art. 42 da Lei n2 14.063, de 23
de setembro de 2020.




Assinatura Eletronica — Lei n2 11.977/2009 &!!

ADVOGADOS

Assinatura Eletronica — Art. 38, da Lei n®
11.977/09, redacao dada pela Lei n? 14.382/22

§ 12 Os servicos de registros
publicos disponibilizarao
servicos de recepcao de titulos
e de fornecimento de
informacdes e certidoes em
meio eletronico.

/

§ 29 Ato da Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho
Nacional de Justica podera
estabelecer hipoteses de
admissao de assinatura
avancada em atos que envolvam
imoveis.

4




\\ Lei n2 14.620/23 (“Programa Minha Casa, Minha
4 Vida”)

!l

& )

. a . ADVOGADOS
Assinatura Eletronica

Inclusdo do art. 17-A na Lei 14.063/20

Art. 17-A. As instituicdes financeiras que atuem com crédito imobiliario
autorizadas a celebrar instrumentos particulares com carater de escritura
publica e os participes dos contratos correspondentes poderao fazer uso das
assinaturas eletronicas nas modalidades avancada e qualificada de que trata
esta Lel.

Paragrafo Unico. (VETADO).
>



\ Lei n? 14.620/23 (“Programa Minha Casa, Minha

Assinatura Eletronica

)

ADVOGADOS

4 Vida”)

Inclusdo do §42 no art. 784 da Lei 13.015/15

Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais: (...)

§ 42 Nos titulos executivos constituidos ou atestados por meio eletronico,
é admitida qualguer modalidade de assinatura eletronica prevista em lei,
dispensada a assinatura de testemunhas quando sua integridade for
conferida por provedor de assinatura.



VB

ADVOGADOS




Incorporagao Imobiliaria - Lei n2 '!l
4.591/1964 VL

ADVOGADOS

> Art. 32, caput — alteracao de negociar para
alienar ou onerar;

> Art. 32, § 69 - alteracdo de prazo para
registro de memorial de incorporacao de 15
e dias para 10 dias uteis;

> Documentacado — alteracao das alineas “i” e

(o7 o_ 7,

j” e revogacao da alinea “0”;

) Art. 32, § 14 — substituicdo de certiddao por
impressao  do andamento do processo
digital.



)

ADVOGADOS

Incorporacao Imobiliaria - Lei n2 4.591/1964

Documentos — Registro do memorial de

incorporacao (Art. 32)

‘/ (alinea “i”) Instrumento de divisdo do terreno em fragdes ideais autbnomas
gue_congenham a sua discriminagdo e a descricdo, a caracterizagdo e a
estinacao das futuras unidades e partes comuns que a elas acederao.

an
J

(alinea “j”) Minuta de convencdao de condominio que disciplinard o uso das
futuras unidades e partes comuns do conjunto imobiliario.

/ (alinea “0”) Atestado de idoneidade financeira, fornecido por
estabelecimento de crédito que opere no Pais ha mais de cinco anos.



Incorporacao Imobiliaria - Lei n2 4.591/1964

)

ADVOGADOS

Inclusdo do §12-A no art.32, da Lei n? 4.591/64, redacdo dada pela Lei n®

14.382/22

Art. 32 (...) § 12-A O registro do memorial de incorporacao sujeita as fragoes
do terreno e as respectivas acessdes a regime condominial especial, investe o
incorporador e os futuros adquirentes na faculdade de sua livre disposicao ou

oneracao e independe de anuéncia dos demais condominos.



Incorporacao Imobiliaria - Lei n2 4.591/1964

)

ADVOGADOS

Inclusdo do §15 no art. 32, da Lei n? 4.591/64, redacdo dada pela Lei n?

14.382/22

Art. 32 (...) § 15. O registro do memorial de incorporacao e da instituicao do
condominio sobre as fracdes ideais constitui ato registral unico.



1a - Lel

Incorporacao Imobiliar ,!l
n 4.591/1964 VL)

Concretizacao da incorporacao (Art. 33)

Art. 33. Se, apods 180 (cento e oitenta) dias da data
do registro da incorporacao, ela ainda nao se
houver concretizado, por meio da formalizacao da
alienacao ou da oneracao de alguma unidade futura,
da contratagcdo de financiamento para a construgdao
ou do inicio das obras do empreendimento, o
incorporador somente podera negociar unidades
depois de averbar a atualizacdo das certiddes e de
eventuais documentos com prazo de validade
vencido a que se refere o art. 32 desta Lei.

Paragrafo Unico. Enquanto ndo concretizada a
incorporacao, o procedimento de que trata o caput
deste artigo devera ser realizado a cada 180 (cento
e oitenta) dias.



Incorporacao Imobiliaria - Lei n2 4.591/1964

)

ADVOGADOS

Demonstrativo de evolucao da obra — dever do incorporador

perante a comissao de representantes (Art.43, inc. |, alineas
Ilall e llb”)

b) quando solicitada, a relacdao dos
adquirentes com o0s seus enderecos
residenciais e eletrOnicos, devendo os
integrantes da comissao de
representantes, no tratamento de tais
dados, atender ao disposto na Lei n@
13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei
Geral de Protecao de Dados Pessoais),
no que for aplicavel. )

a) a cada 3 (trés) meses, O
demonstrativo do estado da obra e de
sua correspondéncia com o prazo
pactuado para entrega do conjunto
imobiliario.

/




Incorporacao Imobiliaria - Lei n2 4.591/1964

)

ADVOGADOS

Incorporacao imobiliaria de casas isoladas ou

geminadas (Art. 68, §§12 a 49)

Possibilidade de utilizacao do RET

Art. 68. A atividade de alienacao de lotes integrantes de desmembramento ou
loteamento, pessoas quando vinculada a construcao de casas isoladas ou
geminadas, promovida por uma das indicadas no art. 31 desta Lei ou no art. 29-
A da Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, caracteriza incorporacao

imobiliaria sujeita ao regime juridico instituido por esta Lei e as demais normas
legais a ele aplicaveis.



Incorporacao Imobiliaria - Lei n2 4.591/1964

)

ADVOGADOS

Hipoteses de Extincao do PA —Art. 31-E

> Art. 31-E. O patrimbnio de afetacao extinguir-se-a pela:

Averbacao da construcao, registro dos titulos de dominio ou de direito de aquisi¢cao
em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, extingao das obrigacdes
do incorporador perante a instituicdo financiadora do empreendimento

Revoga¢ao em razao de denuncia da incorporagao

Liguidacao deliberada pela assembleia geral




Incorporacao Imobiliaria - Lei n2 4.591/1964

)

ADVOGADOS

Inclusao dos §§ 12 a 4, Art. 31-E

- Hipoteses de Extincao do PA

§ 192 Na hipotese prevista no inciso | do
caput deste artigo, uma vez averbada a
construcao, o registro de cada contrato de
compra e venda ou de promessa de venda,
acompanhado do respectivo termo de
quitacao da instituicao financiadora da
construcao, importara a extincdo automatica
do patrimonio de afetacao em relacao a
respectiva unidade, sem necessidade de
averbacao especifica.

/

§ 22 Por ocasidao da extingao integral das
obrigacdbes do incorporador perante a
instituicao financiadora do empreendimento
e apos a averbacao da construgao, a afetacao
das unidades nao negociadas sera cancelada
mediante  averbacdo, sem  conteudo
financeiro, do respectivo termo de quitacao
na matricula matriz do empreendimento ou
nas respectivas matriculas das unidades
imobiliarias eventualmente abertas. )




Incorporacao Imobiliaria - Lei n2 4.591/1964

)

ADVOGADOS

Inclusao dos §§ 12 a 4, Art. 31-E

- Hip6teses de Extincao do PA

§ 32 A extincao no patrimonio de
afetacao nas hipoteses do inciso |
do caput e do § 12 deste artigo
nao implica a extincao do regime
de tributacdo instituido pelo art.
12 da Lei n? 10.931, de 2 de

agosto de 2004.

/

§ 42 Apos a denuncia da
incorporacao, proceder-se-a ao
cancelamento do patrimonio de
afetacao, mediante 0
cumprimento das obrigacdes
previstas neste artigo, no art. 34
desta Lei e nas demais
disposicoes legais. )




VB

ADVOGADOS




Registros Publicos — Lei n2 6.015/1973

)

ADVOGADOS

Acréscimos ao rol de REGISTRO — Art. 167, |

- (18) Registro de promessa de permuta a que se refere a Lei 4.591/64;

- (30) Registro de promessa de permuta;

- (45) Registro do contrato de pagamento por servicos ambientais, quando
este estipular obrigacdes de natureza propter rem;

- (46) Registro de tombamento definitivo.



Registros Publicos — Lei n2 6.015/1973

)

ADVOGADOS

Acréscimos e alteracdes ao rol de AVERBACAO — Art.

167, I

- (21) Averbacao de cessao do crédito com garantia real sobre imovel;

- (34) Averbacao de penhores sem conteddo financeiro, por ocasidao do
registro no livro auxiliar;

- (35) Averbacado da cessao de crédito ou sub-rogacdo de divida decorrentes
de transferéncia de financiamento com garantia real;

- (36) Averbacao do processo de tombamento.



)

ADVOGADOS

Registros Publicos — Lei n2 6.015/1973

Importante: artigo 246, cria possibilidade de o oficial extrapolar o rol e averbar

outras ocorréncias que repercutam nos direitos relativos ao imovel.

Art. 246. Além dos casos expressamente indicados no inciso Il do caput do art.
167 desta Lei, serdao averbadas na matricula as sub-rogacdes e outras ocorréncias
que, por qualquer modo, alterem o registro ou repercutam nos direitos relativos

ao imovel.



Registros Publicos — Lei n?
6.015/1973

W

ADVOGADOS

Principais alteracoes na abertura de matricula

> Matricula pode ser aberta na circunscricdo do
imovel a requerimento do interessado ou por
conveniéncia do servico, sendo viavel, a critério
do oficial, ainda que ausentes alguns elementos
de especialidade objetiva, desde que haja
seguranca na identificacao;

> Se nao for possivel a abertura, sera a exigida a
retificacao  pelo interessado perante a
circunscricao da situacao do imovel;



Registros Publicos — Lei n?
6.015/1973

W

ADVOGADOS

Principais alteracoes na abertura de matricula

> Os elementos de especialidade objetiva ou
subjetiva que nao alterarem elementos
essenciais do ato ou negocio, quando nao
constem do titulo ou do acervo, poderdao ser
complementados por outros documentos ou
por declaracdo dos proprietarios ou dos
interessados, sob sua responsabilidade;

AverbacOes na origem quando se tratar de
transcricao que nao tenha todos os requisitos
para abertura de matricula;



Alteracoes — Lei n2 6.015/1973

)

ADVOGADOS

Impugnacao no usucapiao extrajudicial —
Art. 216-A, §10, da Lei n? 6.015/73

Impugnacao JUSTIFICADA do Impugnacao INJUSTIFICADA do
pedido de reconhecimento pedido de reconhecimento
extrajudicial de usucapiao extrajudicial de usucapiao

Oficial de registro de imdveis remetera os

autos ao juizo competente da comarca da Inadmitido pelo registrador,
situagdo do imoével, cabendo ao requerente cabendo ao interessado o manejo
emendar a peticdo inicial para adequa-la ao da suscitacio de divida

procedimento comum



Registros Publicos — Lei n2
6.015/1973

'

ADVOGADOS

Adjudicacao compulsoria extrajudicial — Art.

216-B

> Adjudicacao compulséria EXTRAJUDICIAL de imoével objeto
de promessa de venda ou de cessao.

) Legitimados e documentos indicados nos paragrafos e
incisos do dispositivo.

> Se houver litigio ou duvida quanto ao pagamento do preco,
a discussdao se resolvera no Judiciario. (Al n? 2255163-
78.2022.8.26.0000; 132 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Sao Paulo, 14 de dezembro de 2022,

rel. FRANCISCO GIAQUINTO).

Il

I

ll .!‘;S!
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===
=




CNJ: Provimento n? 150/23 - Adjudicacao
Compulséria de Imovel pela via extrajudicial

)

ADVOGADOS

Provimento n2 150/23: altera o Cédigo de Normas Nacional para incluir capitulo que
dispde sobre as diretrizes para a regulamentacao da adjudicacao compulséria de

imoével pela via extrajudicial, introduzida pela Lei n? 14.382/2022.

De acordo com o Provimento n? 150/2023, possui legitimidade para a adjudicacao
compulsoria qualguer adquirente ou transmitente nos atos e negocios juridicos de
promessa de compra e venda ou promessa de permuta, bem como as relativas a
cessoOes ou promessas de cessao, contanto que nao haja direito de arrependimento
exercitavel.



CNJ: Provimento n? 150/23 - Adjudicacao
Compulséria de Imovel pela via extrajudicial

)

ADVOGADOS

Possibilidade de cumulacdo pedidos referentes a imoéveis diversos, desde que os imoveis estejam
na circunscricao do mesmo oficio de registro de imoveis, bem como que ocorra coincidéncia de
interessados ou legitimados, ativa e passivamente, e que tal cumulacdao nao resulte em prejuizo
ou dificuldade para o bom andamento do processo;

A ata notarial que conste a identificacao do imovel e do promitente comprador ou sucessores e
contenha a prova de quitacdao do preco ou do cumprimento da contraprestacao a transferéncia
do imovel adjudicando sera lavrada por Tabeliao de Notas de escolha do requerente, salvo se
envolver diligéncias no local do imdével, podendo ser realizada por meio eletrénico;

O Tabeliao de Notas podera instaurar a conciliacdo ou a mediacdo dos interessados, desde que
haja concordancia do requerente, assim como o Oficial de Registro de Imoveis, na hipotese de
apresentacao pelo requerido.



Registros Publicos — Lei n2 6.015/1973

Adjudicacao compulséria extrajudicial — Art.

216-B

“Quanto aos custos de ITBI ou registrais ndo
podem ser objeto de obstaculo ao registro da
adjudicacao compulsoria, pois resultaria em
ineficacia da sentenca, bastante que o0s
requeridos quedassem inertes em proceder ao
recolhimento para obstar o registro, por esse
motivo, na inércia em promover eventual
recolhimento de custas registrais ou mesmo
tributos a questdao devera ser enviada a
procuradoria fazendaria para cobrancas, mas

sem obstar o registro imediato” /

)

ADVOGADOS

Processo n? 1009893-52.2023.8.26.0564
72 vara civel, j. 22.08.2023

Juiz: Fernando de Oliveira Domingues
Ladeira



Registros Publicos — Lei n?
6.015/1973

W

ADVOGADOS

Ato Unico para efeito de emolumento - Extensao

Art. 237-A, da Lei n2 6.015/73

> Averbacdes e registros (loteador ou incorporador ou
referentes a quaisquer direitos reais, inclusive de garantias,
cessdes ou demais negodcios juridicos que envolvam o
empreendimento e suas unidades, bem como a propria
averbacdo da conclusao do empreendimento) serao
realizados na matricula de origem do imovel apds o
registro do parcelamento do solo (loteamento ou
desmembramento) e da incorporacao imobilidria, de
condominio edilicio ou de condominio de lotes, até a
averbacao da conclusao das obras de infraestrutura ou da
construcao, sem custo adicional, em cada uma das
matriculas dos lotes ou das unidades autdbnomas
eventualmente abertas.




Registros Publicos — Lei n 6.015/1973

Cancelamento do CVC

Inclusdo do art. 251-A pela Lei n® 14.382/22

Art. 251-A. Em caso de falta de pagamento, o cancelamento do
registro do compromisso de compra e venda de imovel sera
efetuado em conformidade com o disposto neste artigo.

)

ADVOGADOS



\\ Procedimento para Cancelamento Extrajudicial
4 do CVC - §§ 12 a0 62 do art. 251-A

)

ADVOGADOS

@ A requerimento do promitente vendedor, o promitente comprador, ou seu
representante legal ou procurador regularmente constituido, sera intimado

pessoalmente pelo oficial do competente registro de imoveis a satisfazer, no
prazo de 30 (trinta) dias, a prestacdao ou as prestacdes vencidas e as que
vencerem até a data de pagamento, 0S juros convencionais, a correcao
monetaria, as penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais,
inclusive tributos, as contribuicoes condominiais ou despesas de conservacao e
manutencao em loteamentos de acesso controlado, imputaveis ao imovel, aléem
das despesas de cobranca, de intimacao, bem como do registro do contrato, caso
\_esse tenha sido efetuado a requerimento do promitente vendedor.




\\ Procedimento para Cancelamento Extrajudicial
4 do CVC - §§ 12 a0 62 do art. 251-A

)

ADVOGADOS

O oficial do registro de imoveis podera delegar a diligéncia de intimacao ao oficial

do registro de titulos e documentos da comarca da situacao do imoével ou do
_domicilio de quem deva recebé-la.

Aos procedimentos de intimacao ou notificacao efetuados pelos oficiais de
registros publicos, aplicam-se, no que couber, os dispositivos referentes a citacao

e a intimacao previstos na Lei n? 13.105, de 16 de marco de 2015 (Cdédigo de
Processo Civil).




\\ Procedimento para Cancelamento Extrajudicial
4 do CVC - §§ 12 a0 62 do art. 251-A

)

ADVOGADOS

A mora podera ser purgada mediante pagamento ao oficial do registro de
imoveis, que dara quitacdo ao promitente comprador ou ao seu cessionario das
quantias recebidas no prazo de 3 (trés) dias e depositara esse valor na conta
bancaria informada pelo promitente vendedor no proprio requerimento ou, na
_falta dessa informacado, o cientificara de que o numerario esta a sua disposi¢ao.

Se nao ocorrer o pagamento, o oficial certificara o ocorrido e intimara o

promitente vendedor a promover o recolhimento dos emolumentos para efetuar
0 cancelamento do registro.

A certiddo do cancelamento do registro do compromisso de compra e venda
reputa-se como prova relevante ou determinante para concessao da medida
liminar de reintegra¢do de posse.




Codigo Nacional de Matricula - CNM

VL)
ADVOGADOS
Da Estrutura do Codigo Nacional de Matricula

1 Art. 12 O Cddigo Nacional de Matricula - CNM correspondera a uma
PI’OVImentO CN'J 1431 25 de numeracgao Unica para as matriculas do registro de imdveis, em ambito nacional, e
. sera constituido de 16 (dezesseis) digitos, em 4 (quatro) campos obrigatdrios,

a brll de 2023 observada a estrutura CCCCCC.L.NNNNNNN-DD, na forma seguinte:

| - o primeiro campo (CCCCCC) sera constituido de 6 (seis) digitos e
indicara o Codigo Nacional da Serventia - CNS , atribuido pelo Conselho Nacional de
Justica - CNJ, determinando o oficio de registro de imdveis onde o imével esta
matriculado;

- RegU|am6ﬂta a eStrUtu ra, a geragao e a Il - o segqundo campo (L), separado do primeiro por um ponto, sera
constituido de 1 (um) digito e indicara tratar-se de matricula no Livro 2 - Registro

Va||dagéo dO Céd|go NaC|Oﬂa| de Matﬂ,CL”a Geral, mediante o algarismo 2, ou de matricula no Livro n. 3 - Registro Auxiliar,

mediante o algarismo 3;

— CNM’ d|Sp5e Sobre a escﬂturagéo da Il - o terceiro campo (NNNNNNN), separado do segundo por um ponto,

sera constituido de 7 (sete) digitos e determinard o nimero de ordem da matricula

no Livro n. 2 ou no Livro n. 3, na forma do item 1 do inciso |l do § 12 do art. 176 da

matricula no registro de imoveis, € da (lein 6015, de31de dezembro de 1973; e

IV - o quarto campo (DD), separado do terceiro por um hifen, sera

Outras prOV|dénC|aS constituido de 2 (dois) digitos verificadores, gerados pela aplicacdo de algoritmo

proprio.

Programa Gerador e Validador ainda NAO implantado



Concentracao de atos na matricula

)

ADVOGADOS

Art. 54, Lei 13.097/15

ATt D4, s

§ 12 Nao poderao ser opostas situacdes juridicas nao constantes da matricula no registro de imoveis,
inclusive para fins de eviccao, ao terceiro de boa-fé que adquirir ou receber em garantia direitos reais
sobre o imovel, ressalvados o disposto nos arts. 129 e 130 da Lei n2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,

e as hipoteses de aquisicao e extincao da propriedade que independam de registro de titulo de
imovel.

§ 22 Para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos a que se refere o caput ou para a caracterizagao
da boa-fé do terceiro adquirente de imdvel ou beneficiario de direito real, ndo serdo exigidos:

| - a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do
disposto no § 22 do art. 12 da Lei n2 7.433, de 18 de dezembro de 1985; e

Il - a apresentacao de certiddes forenses ou de distribuidores judiciais.” (NR)



)

ADVOGADOS

Concentracao de atos na matricula

Art. 54, Lei 13.097/15

E possivel a discussdo judicial caso haja qualquer tentativa de imputacdo de fraude a execucdo
guando da aquisicdao de imovel.

O novo dispositivo é expresso em prever que é necessaria a informacao da penhora na matricula
do imovel, mas o STJ ja havia consolidado o entendimento de que "a circunstancia de inexistir
penhora, ao tempo da alienacdo, é irrelevante, pois no julgamento do recurso repetitivo
expressamente ficou consignado que o enunciado da Simula 375/STJ é inaplicavel no ambito das
ExecucOes Fiscais" e que "a presuncao de fraude € absoluta, isto €, ndo comporta prova em
contrario, o que torna irrelevante o entendimento do Tribunal local a respeito da suposta boa-fé
do adquirente" (REsp 1.655.055/RS, Rel. Ministro Herman Benjamin, Segunda Turma, Dle
27/4/2017).
~ >



Codigo Civil — Alteracoes

Condominio de Lotes

Alteracao da redacao do art. 1.358-A, §29, da Lei

)

ADVOGADOS

n2 10.406/02

Aplicacao do regime da incorporacao imobiliaria, com equiparacao
do empreendedor ao incorporador quanto aos aspectos civis e

registrarios, e disposicdes do condominio edilicio ao condominio
de lotes.



VB

ADVOGADOS




Loteamento - Lei n®
6.766/1979

'

ADVOGADOS

CertidOes - Loteamento e

Desmembramento

> Art. 18, IV - Reducdo de prazo de certiddes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome
do loteador, pelo periodo de 5 (cinco) anos;

b) de acdes civeis relativas ao loteador, pelo
periodo de 10 (dez) anos;

c) dasituacao juridica atualizada do imovel; e

d) de acdes penais contra o loteador, pelo periodo
de 10 (dez) anos.

> Art. 18, § 79 — substituicdo de certiddo por
impressao do andamento do processo digital.



Loteamento - Lei n2 6.766/1979 &!Q

ADVOGADOS

> Ampliacao do rol de empreendedores,
responsaveis pelo loteamento — Art. 2-A,
inclusdo pela Lei 14.118/2021;

> Dever de averbacao do contrato de parceria na
matricula — Art. 2-A, alinea “d”, inclusao pela
Lei 14.118/2021;

) Patrimb6nio de Afetacao em Loteamento, sem
RET — Art. 18-A a 18-F inclusao pela Lei
14.620/2023.



Lei n2 14.620/23 (“Programa Minha Casa,
Minha Vida”)

)

ADVOGADOS

Patrimdnio de Afetacao em Loteamento — Inclusao do art. 18-A na Lei

n2 6.766/79

Art. 18-A. A critério do loteador, o loteamento podera ser submetido ao regime
da afetacao, pelo qual o terreno e a infraestrutura, bem como os demais bens
e direitos a ele vinculados, manter-se-ao apartados do patrimonio do loteador
e constituirao patrimonio de afetacao, destinado a consecucao do loteamento
correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos respectivos adquirentes.
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