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ESCRITORIOS E
CONDOMINIOS

O Secovi-SP em parceria com a CBRE divulga
trimestralmente analises dos mercados de locacao de
escritorios e de condominios logisticos.

Os escritérios classificados como alto padrao na pesquisa
passam por uma avaliacdao de aproximadamente 100
itens, sendo os principais: estrutura para ar condicionado
central, altura do pé-direito, presenca de forro elevado.

Na analise dos condominios logisticos foi considerado
um raio de 120 quildmetros em torno da capital de Sao
Paulo para os indicadores de mercado e 30 quildmetros
na analise de precos.

A pesquisa abrange um mercado de 8,7 milhGes de m?
de érea locavel de escritérios e 16 milhdes de m? de érea
locavel de condominios logisticos.



INTELIGENCIA DE MERCADO 6!, SECOY! $ Po

A CASA DO MERCADO IMOBILIAR}

LOCACAO DE
ESCRITORIOS

S A VL. VAT N —
A
\\

- e ¥

A O OO

N ST T
m\l__ _—.

_

e

[
/)
“'W
Y
¢
4

=
-
.
. i
T ——

!
il

—

=32
= = ~'74_




INTELIGENCIA DE MERCADO <‘!> SECOVISP

LOCACAO DE
ESCRITORIOS
CIDADE DE SAO PAULO

O mercado de escritorios na cidade de Sao Paulo registrou um
aumento de 25,6% na absorc¢ao bruta, comparando os resultados do
terceiro trimestre em 2022 e em 2023. A absorg¢ado bruta no terceiro
trimestre de 2023 cresceu 32,7% em relacdo a meédia trimestral dos
ultimos 3 anos.

O resultado positivo no trimestre foi impulsionado pelos elevados
percentuais de retorno presencial aos escritérios, aliados a um
movimento de flight to value, em que empresas procuram ocupar
escritérios de qualidade com valores mais competitivos.

Com isso, a taxa de vacancia geral apresentou queda de 0,3 ponto
percentual frente ao trimestre anterior, interrompendo trés altas
trimestrais consecutivas.

3T 2023 - OFERTA E DEMANDA MERCADO DE ESCRITORIOS
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Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH /Elaboragdo: SECOVI-SP
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LOCACAO DE
ESCRITORIOS
CIDADE DE SAO PAULO

O volume de novas locacdes de escritorios nos ultimos doze meses
(em torno de 795 mil m?) registrou alta de 7,7%, frente ao acumulado
do indicador entre o quarto trimestre de 2021 e o terceiro trimestre
de 2022.

Os setores financeiro, tecnologia e saude mantiveram-se como 0s
principais tomadores de espacos, com participacao da absor¢ao
bruta de mercado em 28%, conforme ilustra o grafico. A novidade
no trimestre foi a troca de posicdo entre os setores de tecnologia e
saude, com maior reduc¢do na participacao do setor de saude e leve
alta no setor de tecnologia.

RANKING DE ABSORGCAO BRUTA POR SETOR (ULTIMOS 12 MESES)
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Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH /Elaboragdo: SECOVI-SP
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LOCACAO DE
ESCRITORIOS
CIDADE DE SAO PAULO

O preco médio pedido de locacdo para escritérios classificados como
classe A/A+ na cidade de Sao Paulo teve alta de 1,3% no acumulado
de 2023, na comparacao com o final do ano passado, mesmo
considerando acréscimo circunstancial no percentual de espacos
vagos no periodo.
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Entre os fatores que contribuiram para essa elevacdo de precos esta a
participacao dos edificios classe A/A+ no volume de oferta disponivel,
que cresceu de 44,4% para 45,5% nos ultimos trés meses, em virtude do
aumento na entrega de novo estoque de maior qualidade no periodo.

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH /Elaboragdo: SECOVI-SP
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ANALISE )
CONDOMINIOS
LOGISTICOS SP 120 KM

O ritmo de novas locac¢des segue acelerado, mesmo considerando
leve queda registrada no comparativo do 3T 2023 e o trimestre
correspondente em 2022. No comparativo dos dois ultimos
trimestres houve acréscimo de 25,7%.

O volume acumulado em 2023 apresentou alta de 4,8% frente a igual
periodo de 2022. Esse aumento deve-se, em parte, a manutencdo de
um elevado percentual de pré-locacao e/ou pronta ocupacdao sendo
que 46,7% do volume total entregue ja se encontra ocupado.

Em 2023, a absorcao liquida, definida pelo crescimento da ocupacao
do mercado, manteve-se positiva e superior ao volume de novas
entregas do ano, o que resultou na queda da taxa de vacancia nos
ultimos 12 meses.

OFERTA E DEMANDA MERCADO DE CONDOMINIOS LOGISTICOS
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ANALISE )
CONDOMINIOS
LOGISTICOS

O volume acumulado de absorcdo bruta nos ultimos 12 meses
registrou desaceleracao de 8,8%, comparado ao periodo anterior.
A analise apontou retomada da participacdo das empresas de
comércio varejista (fisico e on-line), que avancou de 27% para 0s
atuais 31%.

Outro destaque no trimestre foi 0 aumento na tomada de espacos
pelo setor de automotores, substituindo o setor quimico e
farmoquimico na terceira posicao. A oferta de servicos personalizados
de transporte também manteve-se em alta nos ultimos 12 meses.

RANKING DE ABSORGCAO BRUTA POR SETOR (ULTIMOS 12 MESES)
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Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH /Elaboragdo: SECOVI-SP
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A CASA DO MERCADO IMOBILIARIO

CONDOMINIOS
LOGISTICOS SP 30 KM

O preco médio pedido de locacdo subiu 11,6% no terceiro trimestre,
mantendo trajetdria de alta motivada pelo crescimento organico dos
operadores logisticos registrado entre os anos de 2020 e 2022, para
atender a demanda do comercio eletrénico.

A consequente reducdo na oferta de espaco vem resultando, desde
entdo, em continuo aumento do pre¢o médio pedido de locacao de
condominios logisticos Clase A/A+ |localizados em um raio de 30 km
da cidade de Sao Paulo.
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