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PIB - Brasil
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Taxa de juros (Meta Selic), Inflagao (IPCA) e Custo (INCC)
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Indices de Confiangca — com ajuste sazonal

Confianca do consumidor
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Taxa de Desocupacao

Em (%) média movel trimestral
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Saldo de Empregos Formais — Brasil

Em mil
2.630 2.780
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Fonte: Ministério do Trabalho e Previdéncia
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Curva de Juros — (%) ao ano
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Financiamento Imobilidario SBPE — Total Aquisi¢cao e Construcao
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Financiamento Imobilidrio SBPE — RS Bilhdes
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Poupanc¢a SBPE — Saldo e captacao liquida

RS Bilhdes

mmSaldo —Captacdo Liquida 801
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Inadimpléncia - SBPE -

Contratos com mais de 3 prestacdes em atraso
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Expectativas — Financiamento Imobiliario (RS Bilhdes) -
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Estrutura de Funding — RS Bilhdes -

) Dezembro/2022 ) Dezembro/2023
SFH = R$1.266 Bi (SBPE+FGTS) SFH = R$1.316 Bi (SBPE+FGTS)

Taxas reguladas — importante na
producgao e aquisicao de moradias

»—— FGTS

SBPE
RS 764 e Total i FGITS RS;B:; Total
RS 1,92 Tri , RS 2,17 Tri
A CRI Variagdo R$C|;|84
RS 148 13% v
LCI
G FIl RS 239 LIG FIl LCI
RS 112 RS 361
RS 90 RS 176 R$ 200

Fonte: Abecip/ [B]® 62’ ngmcMmoanon!nSuAmoR -
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> Indicadores Imobiliarios Nacionais 4T 2023 o
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Mercado Imobiliar

io Nacional

Unidades residenciais vendidas por regiao

Regiao

> Unidades residenciais langadas por regiao

ngfu‘?sa da 2022 2023 Variac3o (%)
Norte 10.439 9.051 133% VY
Nordeste 56.320 51.441 87% Y
Centro-Oeste 23.148 21.828 57% Y
Sudeste 169.732 155.213 -86% Y
Sul 71.371 55.480 -223% VY
TOTAL 331.010 293.013 -11,5% ¥
VGL

Acumulado no ano

RS 173,4
bilhGes

2022

& JECOVISP I

RS 173,1

bilhoes

2023

pesquisada 2022 2023 Variacao (%)
Norte 8.002 8.834 10,4% A
Nordeste 63.726 58.845 -7,7% V
Centro-Oeste 23.049 19.995 -133% V¥V
Sudeste 162.825 168.666 3,6% A
Sul 69.952 66.511 -4,9% v
TOTAL 327.554 322.851 -1,4% v
VGV

Acumulado no ano

bilhoes
bilhoes

2022 2023



Comparativo lancamentos, vendas e oferta final - Acumulado em 12 meses

Vendas —
322.851 unidades
V¥ -1,4%
2019 2020 2021

2022 2023

Langamentos =—
293.013 unidades
V -11,5%

Oferta
286.401 unidades
V-11%

Nuamero de meses para o
escoamento da oferta

Considerando a média de
vendas dos ultimos 12 meses,
se néo houver novos

: { langamentos, a oferta final
£ 12/2018 122019 i 1212020 1212021 1212022 1212023 se esgotaria em 11 meses.
[SELIC:6,4%  SELIC:4,4% | SELIC:1,9% | SELIC:9,15% : SELIC: 13,65% | SELIC: 11,65%
22222223388 8 8388 NN Y8 N888888 s
37 2023 10,7
dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23
2T 2023 11,4
Vendas  187.980 233179 280.470 331.387 327.554 322,851
1T 2023
Lancamentos 189.199 256.356 254,227 341.739 331.010 293.013 11,5
Oferta 252649 290.693 277.210 317.138 321.933 286.401 4T 2022 11,8

Fonte: CBIC
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VGV (Valor Global Vendido) - acumulado em 12 meses

RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de dez/23

m MCMV ® Outros mercados < Em 12 meses
R$43,9
26%  (100%)
RS 43,9
R$40,0
100% H ~
- . | : Bilhoes
| R$26,9
e0e | | R$26,9 (gi%) Foi o total do VGV
R$25,0 (77%) | na capital paulista

(janeiro/2023 a dezembro/23)
R$20,0

SEl R$18,5
(85%)

R$10,0

7850 RS$6,5 R$7,9 R$8,0
R$3,2(15%) (20%) (23%) (23%)

R$0,0

dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23
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Unidades residenciais comercializadas — acumuladas em 12 meses

Em mil unidades

m MCMV Outros mercados
10% 76,1 Em 12 meses
800 69,3 A (100%)
66,1 (100%)
e 76.145
o0 49.2 51,4 35,0 15% 1'-%?;2 unldades
0 (100%) c10/ A (53%
(100%) 251 51%)
' J,T'.: Foram vendidas na
(49%) capital paulista
100 29,9 26,0 (Janeiro/23 a dezembro/23)
(100%) ’)I" | (.’"'I!y
30,0 20,5 51%)

(54%)
18,7 :
(63%)

20,0

22,8

10,0
11,2(37%) (46%)
0,0 ;
dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23
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Destaque Outros Mercados — Cidade de Sao Paulo

> VGV (Valor Global Vendido)
RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de dez/23 3

R$36,7 R$35,2
R$27,5 R¢25,7 R$26,9 R$26,9

R$16’9 ’

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

. VGV Média

> Unidades vendidas
Mil unidades 15%

33,3 32,1
26,4 26,0

25,9 mil 21,6------20;1 187
136 V3

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Unidades vendidas - Média
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Destaque Minha Casa Minha Vida — Cidade de Sao Paulo

> VGV (Valor Global Vendido) 9% Além das unidades abaixo, a cidade de S3o Paulo conta
RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de dez/23 C=sooos > com o programa estadual “Casa Paulista” e o programa
municipal “Pode Entrar”

R$7,9  R$8,0

PROGRAMA : 10'0 18
PODE Unidades adquiridas pela
ENTRAR PMSP em dezembro/2023
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
mEmyVvGY @ e Média
> Unidades vendidas
Mil unidades 5%
®----- >
10.186

Casa l' Cartas de Crédito
Paulista concedidas em 2023

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

@ Unidades vendidas - Média
Fonte: Secovi-SP “!’ ngmcmome!..%Pm -




Vendas de imoveis residenciais 2023 — Por faixa de valor

> Unidades = 76.145

Até RS 264 mil

RS 264 mil a RS 350 mil

RS 350 mil a RS 700 mil

RS 700 mil a RS 1,4 milhdo

RS 1,4 milhdo a RS 2,1 milhdes

Acima de RS 2,1 milhdes

30.233

YVGV = R$ 43.320,2 milhdes

Até RS 264 mil

RS 264 mil a RS 350 mil

RS 350 mil a RS 700 mil

RS 700 mil a RS 1,4 milhdo

RS 1,4 milhdo a RS 2,1 milhdes

Acima de RS 2,1 milhdes

Fonte: Secovi-SP

Ticket médio

YR SERN R$225,4 mil

YW R$298,5 mil

CEREP RN R$S465,6 mil
CCPAEERE R$983,1 mil

ERLER] RS1,7 milhdo

CREWZINN RS4,5 milhdes

Até RS 264 mil

RS 264 mil a RS 350 mil

RS 350 mil a RS 700 mil

RS 700 mil a RS 1,4 milhdo

RS 1,4 milhdo a RS 2,1 milhdes

Acima de RS 2,1 milhdes

Até RS 264 mil

RS 264 mil a RS 350 mil

RS 350 mil a RS 700 mil

RS 700 mil a RS 1,4 milhdo

RS 1,4 milhdo a RS 2,1 milhdes

Acima de RS 2,1 milhdes

40%

21%

23%

16%

11%

19%

17%

10%

27%

SECOVISP
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VGL (Valor Global Lancado) - acumulado em 12 meses
RS Bilh&es - atualizado pelo INCC-DI de dez/23

m MCMV M Outros mercados

3%
RS47,2 A
R$50,0 R$45,2 R$42,7 RS$44,0

(100% | (100%) (100%)

R$40,0

RS36,2
(80%)

R$20,0

(83%)

R$10,0

R$9,0 26% R$9,2
R$4,6(17%) (20%) (21%)

R$0,0

dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23

Fonte: Embraesp (até out/2020) / Secovi-SP (a partir de nov/2020)

I ——
Em 12 meses

RS 44,0
BilhOes

Foi o total do VGL na

capital paulista
(janeiro/23 a dezembro/23)
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Unidades residenciais langadas — acumuladas em 12 meses

Em mil unidades

e
81,8 75,7 -3%
90,0 m MCMV Outros mercados (100%) (100%) v Em 12 meses
80,0 73,2
A4 ).

70,0 ’ 60,0 Ty L ®

(100%) Brvest 161 Gzt | unidades
60,0 56% v 50,4

e 50%)
. Foram lancadas na
’ 37': 32.9 30,6 c.api.tal paulista

40’0(100A) =/ (51%) (janeiro/23 a dezembro/23)

50%)

10,0

(49%)

dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23

Fonte: Embraesp (até out/2020) / Secovi-SP (a partir de nov/2020) <5!> gsaEnoCMmoanole!nSuAmoR -



Destaque Outros Mercados — Cidade de Sao Paulo

> VGL (Valor Global Langado)

RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de dez/23 -2%

R$39,8

R$39,0

R$34,7 R$36,2 R$35,4 R$34,7

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

. VGL Média

> Unidades lancadas
Mil unidades -18%

46,1 44,2
34,2 34,0 32,9 306 36,4
30,7 mil 23,0

20,9
15,8 19,8

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Unidades langadas ~  ------- Média
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Destaque Minha Casa Minha Vida — Cidade de Sao Paulo

> VGL (Valor Global Langado)

RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de dez/23

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
mEmvG. 000 Média

> Unidades lancadas
Mil unidades 17%

32,4 31,5

L X)) [O— - -

3,6

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
@ Unidades langadas @~ - Média
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Comparativo lancamentos e vendas 2023 - total cidade de Sao Paulo

R$43.9555  R$43.877,2 73.249 76.145

VGL - Valor VGV - Valor Unidades Unidades

Global Lancado Global Vendido lancadas vendidas

RS milhdes
(atualizados pelo INCC-DI de dezembro/23)
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Distratos, VSO e Oferta Final >




F

onte: Secovi-SP

Porcentagem de Distratos sobre as Vendas da Amostra da PMI
Média dos ultimos 12 meses — Cidade de Sao Paulo

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0% :

Média = 8,4%

Mai/0
2,2%

Ago/16
23,5%

dez/23
5,6%

ﬁﬁﬁ&&ﬁﬁﬁﬁ&&ﬁ&&&&&&&&&&&&&&&&&&&ﬁﬁﬁyﬁﬁ

0 & % K

& o < & o K & o & K & o K

9% de distratos

& o K & o K & o < o

Média
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VSO (Velocidade de Vendas Sobre Oferta) mensal médio

Cidade de Sao Paulo

12,2% . ..
9,5% 10.9% g 5o4

6,9% 6,8% 7:5%
4,4%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Outros Mercados

VSO = (Venda - Distrato) / (Oferta Inicial + Lancamentos)

& SECOVISE

35,0%

21,8%
I 18,6%

2016 2017 2018

15,3%

11,99
I 11I0% 10,7% 10,2% I/.

2019 2020 2021 2022 2023
® MCMV



VSO mensal médio — Outros Mercados

16,0%

12,7% 12,6%
10,6%
7,8% 7,8%
6,3%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M 1 Dormitorio

10,6% 10,0%

7,9%
6,3% 7,5% ° 5,3% GSA
B III II\

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

® 3 Dormitorios

& SECOVISP

11,1%
9,2% o 10,1% 9,5%

7,9% 6,9% 7,8%
B III III III

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

® 2 Dormitorios

0% 9,5% 8,1%
68% ’ 67%

5% 7%
30%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M 4 Dormitorios



VSO mensal médio Outros Mercados em % — Area Util

VSO Outros Mercados MEDIO DE JANEIRO A DEZEMBRO DE 2023 = 7,5%

" ||| ||| ||| |I| 11

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B Menos de 45 m?

10,5

9,0 !
71 7,5 8,6 53 6,8
4,0 ’

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Entre 86 e 130 m?

& SECOVISE

o 7,5 7.4
47 I I I i I
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M Entre 45 e 65 m?

10,3 9,9

7,1 6,3
- Illll

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

¥ Entre 131 e 180 m?

53

6,5

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

M Entre 66 e 85 m?

10,7
8,1 93 9,1 g 19

2 I I I | I

= B B

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

B Mais de 180 m?



Oferta final MCMV e outros mercados — cidade de Sao Paulo

Em mil unidades

i | E———
1 dez/22 | .
50.000 | 45.619 \E'\Bf’ Em dezembro
45.000 | i .
i dez/23  oures | 0%-634 unidades
40.000 | 39.895 Mercados  Estavam disponiveis para
35.000 i (62%) venda na capital paulista
I dez/22 -2%
30.000 i 25.186
I Escoamento da Oferta
25 000 i dez/23 VICIV
| 24.739
20.000 i (38%)
15.000 i dez/23 | 12 meses
10.000 i dez/22 [N 16
| dez/21 [ 14
0N~ e dez/20 [N 10
0
dez/17 dez/18 dez/19 dez/20 dez/21 dez/22 dez/23

dez/23 | 8 meses
dez/22 [N o
dez/21 [N 10

dez/20 [N 12
*Oferta Final- unidades ndo vendidas dos lancamentos feitos nos ultimos 36 meses (planta, construcdo e prontos)

& JECOVISP I
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IGMI-R - Variacao acumulada no ano (%)

Belo Horizonte
Brasilia
Curitiba
Fortaleza
Goiania

Porto Alegre
Recife

Rio de Janeiro
Salvador

Sao Paulo

m 7,97% 15,06% 16,25% 10,28%

Fonte: Abecip

6,30%
6,06%
8,55%
6,02%
10,12%
6,06%
6,24%
8,85%
9,16%

7,23%

12,58%
16,77%
16,31%
12,91%
15,99%
12,36%
10,27%
13,34%
16,62%

14,85%

8,24%
16,79%
13,68%
7,83%
12,29%
12,61%
6,70%
16,75%
11,26%

21,09%

5,16%
9,70%
10,98%
4,85%
9,14%
8,63%
2,19%
4,35%
9,64%

16,09%

¢d SECOVISP R



S SECOVILF

CASA DO MERCADO IMOBILIARI

<

Expectativas para 2024 >




Expectativas para 2024 -

v’ Perspectivas para o mercado imobilidrio residencial na cidade de S3o Paulo:

Continuidade na queda da taxa basica de juros;

« MCMV - as melhorias/mudancas feitas no segundo semestre de 2023, apontam 6timo
desempenho para 2024;

* Orcamento recorde do FGTS (RS 115,6 Bi);

* Taxa de desocupacao baixa, com tendéncia de queda.

ELTEIGEi I e OQutros Mercados: 0% a 5%
(unidades) e MCMV: 5% a 10%

Vendas e Outros Mercados: 0% a 5%
(unidades) e MCMV: 5% a 10%

. ) SECOVISP
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< Obrigado! >

Celso Petrucci

Economista-Chefe do Secovi-SP
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