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AREA UTIL IMOVEIS ECONOMICOS

Imoveis na faixa de 30m? e 45m? Em fevereiro, 63% das unidades

de area util lideraram em todos os langadas e 53% das unidades
indicadores: 49% dos lancamentos, vendidas foram enquadradas como
56% das vendas, 48% da oferta, econdmicas (MCMV), correspondendo,
34% do VGV e 22% do VGO em termos absolutos, 2.798 unidades
e 0 maior VSO (11,4%). lancadas e 3.501 unidades vendidas.

PESQUISA MENSAL REALIZADA PELO SECOVI-SP COM AS EMPRESAS ASSOCIADAS
QUE ATUAM NO MERCADO IMOBILIARIO DA CIDADE DE SAO PAULO
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Cidade de Sao Paulo
) MENSAL NO ANO 12 MESES MEDIA DO ANO
Dados do Més (fev/24) (jan-fev/24) (mar/23 a fev/24) (fev/24)
z’e“.das 6.600 12.204 79.285 6.102
unidades)
VGV (INCC)
(RS milhes) 3.225,0 5.774,4 45.326,1 2.887,2
Lancamentos
(unidades) 4.467 7.355 77.063 3.678
VGL (INCC)
(RS milhoes) 2.158,0 3.057,8 45.799,2 1.528,9
Oferta Final
(unidades) 59.702 *k*k *%k%* *%k%*
VGO (INCC)
(RS mi[h()es) 41.807’3 *k*k *k*k *%k%k
VSO - mensal
e (0/0) 10’0 *k*k *k*k *%k %k
VSO - 12 meses 55,8 * ¥k *dkk * k%

Em (%)
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1. Comercializagao
de imoveis novos

1.1 | UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS
Unidades residenciais comercializadas

8.029 O=comasconanns >

7.417
7.119 - 6.973 6.980
5.553 5.946 5.825 5.604
] I I I I

fev.23 mar23 abr23 mai.23 jun.23 jul.23 ago.23 set.23 out.23 nov.23 dez.23 jan.24 fev.24

1.2 | COMERCIALIZA(}AO ACUMULADA EM 12 MESES EM UNIDADES
Evolucao de unidades residenciais vendidas (acumulada 12 meses)
Mil unidades

@ MCMmY @ Outros mercados

79,3

80 12% (100%)
A

(100%) A (100%)

70
60

50 35,9
(519%)
40 0

34,8
10 (49%)
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Em fevereiro
de 2024

6.600

unidades

foram
comercializadas,
apurou a Pesquisa
Secovi-SP do
Mercado Imobiliario
(PMI), realizada
pelo departamento
de Economia e
Estatistica da
entidade junto as
incorporadoras
associadas

Em 12 meses

79,3 mil

unidades

foram vendidas
(margo de 2023

a fevereiro de 2024)
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1.3 COMERCIALIZACI\O MENSAL EM VALORES (R$)
VGV (Valor Global de Vendas) - Cidade de Sao Paulo
RS Milhoes - atualizado pelo INCC-DI de fevereiro/24

T St > Em fevereiro

4.415
4.143 4,052 3858 4.104 4.133 de 2024
3.671 :
3.251 3.214 3.225 R$ 3 , 2 2
[ ) ~ *
2440 = bilhoes
Foi o resultado
total do Valor
Global de Vendas
VGV) do més

fev.23 mar23 abr23 mai.23 jun.23 jul.23 ago.23 set.23 out.23 nov.23 dez.23 jan.24 fev.24

—_

1.4 | COMERCIALIZAGAO ACUMULADA 12 MESES EM VALORES (R$)

Evolugdo do VGV (acumulado 12 meses)
RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de fevereiro/24
Em 12 meses

® vCMY @ Outros mercados < R$ 45,3
5@ =2  bilhoes’

(V)
34,6 35,7 27%
(100%) A (100%)

foi o total do

VGV na capital
paulista

(margo de 2023

a fevereiro de 2024)

40

20

fev.22 fev.23 fev.24

*Valores deflacionados pelo
INCC-DI (Indice Nacional
de Custo de Construgédo),
da FGV, com referéncia de
fevereiro de 2024

8 SECOVISP
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2. VSO (Vendas Sobre Oferta)

2.1 | INDICADOR VSO MENSAL
VSO (Vendas sobre Oferta - mensal %)

11,7
109
9,9 , 10,0
9,6 00 &
. 85 85 8,3
6,6 I I I I

fev.23 mar.23 abr23 mai.23 jun.23 jul.23 ago.23 set.23 out.23 nov.23 dez.23 jan.24 fev.24

2.2| VSO de 12 meses
VSO (Vendas sobre Oferta - 12 meses %)

51,2 51,4 1,6

52,0 51,

fev.23 mar.23 abr23 mai.23 jun.23 jul.23 ago.23 set.23 out.23 nov.23 dez.23 jan.24 fev.24

8 SECOVISP
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Em fevereiro
de 2024

10,0%

Foi quanto atingiu
o indicador VSO
(Vendas Sobre
Oferta), que apura
a porcentagem

de vendas em
relagao ao total de
unidades ofertadas

Em 12 meses

55,8%

€ o acumulado de
de Venda sobre
Ofertas (VSO)

no periodo

(margo de 2023

a fevereiro de 2024)
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3. Lancamentos

3.1 | LANCAMENTOS MENSAL EM UNIDADES
Unidades langadas - Cidade de Sao Paulo

@ >

10.485

8.685

369 8.003
6.941 :
5078 2:460 6.363
5.254
4.220 4.467
2.888
1.742 .

fev.23 mar.23 abr23 mai.23 jun.23 jul.23 ago.23 set.23 out.23 nov.23 dez.23 jan.24 fev.24

3.2 | LANCAMENTOS ACUMULADOS EM 12 MESES EM UNIDADES
Evolucao de unidades residenciais langadas (acumulada 12 meses)
Mil unidades

@ MCMmV @ Outros mercados

82,7 -9%,
(100%) v

77,1

74,9
(100%)

3%
(100%) A

60 43"0
(57%)
40 5

S 35,4 31,9
(43%) (43%)
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Em fevereiro

\ 4.467

unidades
residenciais
foram lancadas
na cidade de
Sao Paulo de
acordo com
levantamento do
Secovi-SP

Em 12 meses

4 77,1 mil

unidades

foram lancadas

na capital paulista
no acumulado de
12 meses

(margo de 2023

a fevereiro de 2024)
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4. Ofertas de imoveis novos
em unidades e valores (RS)

— *

4.1 OFERTA DE IMOVEIS EM UNIDADES
Oferta final por fase de obras - Cidade de Sao Paulo
Em mil unidades e participagao

Em fevereiro
® Planta @ Construcio @ Prontos de 2024

43,0
66%

20,6 )
32% unidades

disponiveis para
venda. Esta oferta

é composta por
imoéveis na planta,
em construgao e
prontos (estoque),
lancados nos
ultimos 36 meses
1,6 (marco de 2021

a fevereiro de 2024).

FEV/23
65,2 mil

unidades

36,6 21,9
61% 37%

FEV/24
59,7 mil

unidades

1,2
2%

*Oferta Final- unidades ndo vendidas dos langamentos
feitos nos Ultimos 36 meses (planta, construgao e prontos)

* Oferta Final- unidades néo
vendidas dos langcamentos
feitos nos ultimos 36 meses
(planta, construgéo e
prontos)

8 SECOVISP
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4.2 OFERTA DE IMOVEIS EM UNIDADES
Evolucdo de unidades ofertadas (mil unidades)
e meses para o escoamento

@® MCcMmy @ Outros mercados
) fev/23 fev/24
"’ 65.264 59.702
36.919
(62%)
22.783
20 (380/0)
\fev.21 fev.22 fev.23 fev.24
4.3 OFERTA DE IMOVEIS EM VALORES (RS)
Evolucdo da Oferta (RS bilhdes)
@ MCMV @ Outros mercados
fev/23 fev/24
RS 44,7 bi RS 41,8 bi
39,1 36,1
. (88%) (86%)
. 5,6
Y (12%) 5.7
= —— —® 0%)
fev.zl fev.22 fev.23 fev.24

8 SECOVISP
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*

Escoamento
da oferta

Outros Mercados

fev/24 I 11 meses
dez/23 M 12
dez/22 NN 16

MCMV

fev/24 I 7 meses
dez/22 M 9
dez/21 I 10

Em fevereiro
de 2024

foi o total do
Valor Global
da Oferta (VGO)

* Oferta Final- unidades néo
vendidas dos langcamentos
feitos nos ultimos 36 meses
(planta, construgéo e
prontos)
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5. Analise por segmento ! .
y 4

DORMITORIOS

Os imoveis de 2 dormitérios destacaram-se no més de fevereiro em quase todos o0s
indicadores: 59% das unidades lancadas (2.650 unidades), 63% das vendas (4.124
unidades), 58% da oferta (34.477 unidades), 46% do VGV (RS 1.480,1 milhdes), 35% do
VGO (RS 14,4 bilhdes). Ja o maior VSO foi de 1 dormitério (11%).

AREA UTIL

Iméveis na faixa de 30m? e 45m? de area Gtil lideraram em todos os indicadores: 49%
dos lancamentos (2.202 unidades), 56% das vendas (3.702 unidades), 48% da oferta

(28.768 unidades), 34% do VGV (RS 1.084,0 milhdes) e 22% do VGO (RS 9,0 bilhdes) e o
maior VSO (11,4%).

FAIXA DE PRECO

Os imoveis com valores até RS 264 mil destacaram-se com participagao de 50% nos
lancamentos (2.228 unidades), 39% nas vendas (2.597 unidades), 29% da oferta
(17.115 unidades) e o maior VSO (13,2%). A faixa entre RS 700 mil e RS 1,4 milhao
liderou em VGV com 21% (RS 674,7 milhdes). E os imoveis com precos acima de RS 2,1
milhdes tiveram o maior VGO 33% (RS 13,9 bilhoes).

IMOVEIS ECONOMICOS (MCMV) E OUTROS MERCADOS

B A partir de julho de 2023, foi atualizada a faixa de pregos dos iméveis do programa
Minha Casa, Minha Vida alterando o limite de RS 264 mil para RS 350 mil na cidade
de Sao Paulo. Para segmentar os imdveis econdmicos, o Secovi-SP elegeu as faixas
de preco enquadradas nos parametros do programa Minha Casa Minha Vida.

W Em fevereiro, 63% das unidades lancadas e 53% das unidades vendidas foram
enquadradas como econémicas (MCMV), correspondendo, em termos absolutos,
2.798 unidades langadas e 3.501 unidades vendidas. A oferta disponivel para a
venda deste tipo de imével somou 22.783 unidades (38%), com VSO de 13,3%.

B Os outros mercados registraram 1.669 unidades lancadas, 3.099 unidades vendidas,
oferta final de 36.919 unidades e VSO de 7,7%.

ZONAS DA CIDADE

A Zona Sul liderou nas vendas 33% (2.179 unidades), oferta final com 34% (20.427
unidades), VGV com 41% (RS 1.316,3 milhoes) e VGO 42% (RS 17,4 bilhdes). A zona
Leste, liderou em langamentos 41% (1.813 unidades) e no VSO (11,6%).

8 SECOVISP
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5. Analise por segmento
4
5.1 | COMERCIALIZAGAO DE IMOVEIS NOVOS A—
Oferta Inicial Langamento Vendas Oferta Final VSO
Dormitorios Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
1Dorm 16.078 26% 1.302 29% 1905 29% 15475 26% 11,0
2Dorm 35951 58% 2.650 59% 4.124 62% 34.477 58% 10,7
3 Dorm 7.924 13% 431 10% 495 8% 7.860 13% 5,9
4 ou+ Dorms 1.882 3% 84 2% 76 1% 1.890 3% 3,9
Faixa de area util (m?) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
al) Menos de 30 11.976 19% 966 22% 1402 21% 11.540 19% 10,8
a2) Entre 30 e 45 30.268 49%  2.202 49%  3.702 56% 28.768 48% 11,4
b) Entre 45 e 65 7459 12% 477 11% 686 10% 7.250 12% 8,6
c) Entre 66 e 85 4.908 8% 407 9% 397 6% 4.918 8% 7,5
d) Entre 86 e 130 4.363 7% 301 7% 298 5% 4.366 7% 6,4
e) Entre 131 e 180 1.744 3% 114 3% 78 1% 1.780 3% 42
f) Mais de 180 1.117 2% 0 0% 37 1% 1.080 2% 3,3
Faixa de preco (R$) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
al) Até RS 264 mil 17.484 28% 2228 50% 2597 39% 17.115 29% 13,2
a2) RS 264 mil a RS 350 mil 13.704 22% 588 13% 1566 24% 12.726 21% 11,0
b) RS 350 mil a RS 700 mil 16.529 27% 607 14% 1426 22% 15.710 26% 8,3

¢) R$ 700 mil a RS 1,4 milhdo 8.325 13% 798 18% 718 11% 8.405 14% 7,9
d) RS 1,4 milhdo aR$ 2,1 milhdes 2.637 4% 246 6% 178 3% 2705 5% 6,2

e) Acima de RS 2,1 milhdes 3.156 5% 0 0% 115 2%  3.041 5% 3,6
%0. Mercado Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
MCMV 23486 38% 2.798 63% 3.501 53% 22.783 38% 133
Outros Mercados (Total) 38349 62% 1.669 37% 3.099 47% 36.919 62% 1,7
Zona Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
Centro 4512 7% 42 1% 373 6% 4.181 7% 8,2
Leste 13.655 22% 1.813 41% 1.797 27% 13.671 23% 11,6
Norte 7.163 12% 911 20% 872 13% 7.202 12% 10,8
Oeste 15.495 25% 105 2% 1379 21% 14221 24% 8,8
Sul 21.010 34% 1596 36% 2.179 33% 20.427 34% 9,6
Total (Zona) 61.835 100% 4.467 100% 6.600 100% 59.702 100% 10,0

8 SECOVISP
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5.2 | COMERCIALIZACAO DE IMOVEIS NOVOS POR FASE AEE—

DESEMPENHO DO MERCADO - TOTAL

Unidades 1dorm 2dorms 3 dorms 4 dorms Total
OF Oferta - 31/01/2024 16.078 35.951 7.924 1.882 61.835
UL (+) Langadas 1.302 2.650 431 84 4.467
UV  (-) Vendidas 1.905 4.124 495 76 6.600
OF Oferta - 29/02/2024 15.475 34.477 7.860 1.890 59.702

Indicadores 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
VSO  Venda sobre oferta (%) 11,0 10,7 5,9 3,9 10,0
PMV  Prazo Médio de Venda 9 9 15 17 10
VGV  Valor Global de Venda (RS milhdes) 742,9 1.480,1 664,6 337,4 3.225,0

Empreendimentos 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
ELH  Horizontal Lancados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ELV ~ Vertical Lancados 6,19 6,87 2,43 0,50 16,00
EL Total Langados 6,19 6,87 2,43 0,50 16,00

LANCAMENTOS (ATE 180 DIAS) POR NUMERO DE DORMITORIO
S ¢

Unidades 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
OF Oferta - 31/01/2024 5.340 13.723 2.035 438 21.536
UL (+) Langadas 1.302 2.650 431 84 4.467
uv (-) Vendidas 1.229 2.582 183 20 4,014
OF Oferta - 29/02/2024 5.413 13.791 2.283 502 21.989

Indicadores 1dorm 2 dorms 3dorms 4 dorms Total
VSO  Venda sobre oferta (%) 18,5 15,8 7,4 3,8 15,4
VGV  Valor Global de Venda (RS milhdes) 481,0 885,8 231,3 97,8 1.695,9
P()S-LAN(;AMENTO (MAIS DE 180 DIAS) POR NUMERO DE DORMITORIO

Unidades 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
OF Oferta - 31/01/2024 10.738 22.228 5.889 1.444 40.299
UV (-)Vendidas 676 1.542 312 56 2.586
OF Oferta - 29/02/2024 10.062 20.686 5.577 1.388 37.713

Indicadores 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
VSO  Venda sobre oferta (%) 6,3 6,9 5,3 3,9 6,4
VGV  Valor Global de Venda (RS milhoes) 261,9 5943 4333 239,6 1.529,1

8 SECOVISP
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IMOBILIARIO

m
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SBPE =
AQUISI(;AO E CONSTRUCAO
RS Bilhdes
-15% -10%
v v
®o----- > ®o----- >
Acumulado de
. janeiro de 2024
: . a fevereiro de 2024
153,0 4 Rs 20,1
109,2 1129 = bllhoes
1700 828 foi o total do
Financiamento
I I I Imobiliario SBPE
224 20,1 (Aquisicao e
I I . . Construcao)
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2M23 2M24
FINANCIAMENTO IMOBILLI:\RIO SBPE
AQUISICAO E CONSTRUCAO
Mil unidades Acumulado de
309 . janeiro de 2024
v v a fevereiro de 2024
®o----- > ®----- > .
4 58,8 mil
866,3 .
unidades
ns2 foi o total do
Financiamento
492, 5298 S 499,7 Imobiliario SBPE
w210 [ w 4268 (Aquisicdo e
I I 3415 2980 I Construcao)
I 228,4 I
199,7 175¢
785 s5gg
H m
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2M23 2M24
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SBPE

AQUISIQAO E CONSTRUCAO
RS Bilhoes
Aquisicao .-130/:
1343
113,1
76,9 81,5

a7 547 54,8 443

T T1 1T Y1 |
m B HEm B

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

2022 2023

-11%

Construcao
v
®o---->

32,2 31,4 30,1
20,8 20,1

44,9

40,6 “\ 39,9

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Abecip

FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SBPE
AQUISICAO E CONSTRUGAO

Mil unidades
Aquisicao -26%
v
®o---->
578,2
443,6
365,0 375,0 354,5 3285
265.8 285,1
219,6 2 235,7 227,9

150,5 136, LGl

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Construcao _3l%
®o---->
288,0 269,7
201,8 2201
168,1 164,8 1633 1712

105,8

492 396 522 [O1 723

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Crnta: Ahacin
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-8%

v
®---->

17,7 16,2
I .
2M23 2M24

-18%

v
°--->

4,7 39
-
2M23 2M24

-22%

v
o---->

544 425
- e
2M23 2M2<

-32%

v
o---->

24,0 163
EE —
2M23 2M2¢

4
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Acumulado de
janeiro de 2024

a fevereiro de 2024
Aquisicao

RS 16,2
bilhoes

Construcao
RS 3,9
bilhoes

Acumulado de
janeiro de 2024
a fevereiro de 2024

Aquisicao
42,5 mil

unidades

Construcao

16,3 mil

unidades
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ESTRUTURA DE FUNDING

Taxas reguladas - importante na
producao e aquisicao de moradias

Dezembro/2022
SFH = R$ 1.266 bi (66%)

LIG Fll LCI
R$90 R$176 RS 239
Dezembro/2023

SFH = R$ 1.316 bi (60%)

LIG Fll LCI
R$112 R$200 RS 361

Fonte: Abecip e [B]®

& SECOVISP
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6. Glossario

AREA UTIL: Area do imdvel de uso privativo e exclusivo do proprietario ou morador, medida em m2.

DATA DE LANCAMENTO: Data definida no més do inicio da oferta ao mercado de um produto.

DISTRATO: Extincao da relagao contratual firmada entre as partes, que resulta na devolugao da
unidade ao empreendedor no més de referéncia.

IMOVEIS NA PLANTA: Empreendimentos com até 6 meses da data do lancamento.

IMOVEIS EM CONSTRUCAO: Empreendimentos a partir do 7° més ap6s o lancamento e até ser
entregue.

IMOVEIS PRONTOS (ESTOQUE): Empreendimentos entregues.

INCC-DI: indice Nacional de Custos da Construcéo -Disponibilidade Interna, da Fundacéo Getdlio
Vargas.

LANCAMENTOS: Numero de unidades langadas no més de referéncia da pesquisa.

PRECO DOS LANCAMENTOS POR M2 DE AREA UTIL (12 MESES): Divisdo da somatéria do VGL com a
somatoria da area util, considerando um periodo de 12 meses.

OFERTA INICIAL: Numero de unidades remanescentes ofertado ao mercado no periodo que antecede
0 més de referéncia da pesquisa.

OFERTA FINAL: Resultado em unidades da soma da oferta final com os langamentos, menos as
vendas liquidas.

OPERACAO URBANA CONSORCIADA: Plano urbanistico local, coordenado pelo poder publico e com
participacao da iniciativa privada. Estabelece parametros de ocupacao diferenciados e implantagao
de melhorias na infraestrutura.

VGL (Valor Global Lancado): Soma dos valores monetarios em moeda corrente (RS) das unidades
langadas em cada periodo.

VGL/INCC-DI (Valor Global Lancado) atualizado pelo INCC-DI: Valor real (RS) das unidades lancadas
em cada periodo, a precos do més de referéncia da pesquisa.

8 SECOVISP
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INCC-DI: Valor real (RS) das unidades comercializadas em cada periodo, a precos do més de referéncia
da pesquisa.

VALOR REAL: Valor corrigido para compensar o efeito da atualizagdo monetaria.

VGV (Valor Global de Vendas): Soma dos valores monetarios em moeda corrente (R$) das unidades
comercializadas em cada periodo.

VGV/INCC-DI: Valor Global de Vendas deflacionado pelo INCC-DI, da FGV

VENDAS BRUTAS: Numero de unidades vendidas em cada periodo, sem considerar as unidades que
foram distratadas.

VENDAS LIQUIDAS (VENDAS): Diferenca, em unidades, entre as vendas brutas e as distratadas.

VSO (Vendas Sobe Oferta) - Mensal: Resultado da divisdo das vendas liquidas com a soma da oferta
inicial e os lancamentos do més. Mede o percentual da oferta comercializada no més de referéncia da
pesquisa.

VSO (Venda Sobre Oferta) - 12 meses: Mede o percentual comercializado acumulado nos ultimos
12 meses.

ZEIS 5 (Zonas de Interesse Social): Area urbana destinada predominantemente & moradia de
familias de baixa renda. A ZEI 5 permite a producao de até 40% de moradias para familias com renda
entre RS 4.344,00 e RS 7.240,00.

ZEU (Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacio Urbana Existente): Areas com maior oferta de
transportes publicos, que permitem maior adensamento.

ZEUP (Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacao Urbana Prevista).
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