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Na ANALISE DOS CONDOMINIOS LOGISTICOS foi
considerado um raio de 120 quildmetros em torno da
capital de Sao Paulo para os indicadores de mercado e

30 quildmetros na analise de precos.
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CONDOMINIOS
LOGISTICOS SP 120 KM

O mercado de condominios logisticos localizados no raio de até 120
km da cidade de Sao Paulo encerrou o terceiro trimestre de 2024 com
uma limitada entrega de novos imoveis, restringindo a atividade de
pré-locacao. Contudo, a taxa de vacancia registrou seu menor indice
desde 0 ano de 2012,

Com isso, observamos uma desaceleracao pontual no ritmo de novas
locagdes em relagdo ao mesmo trimestre em 2023. Da mesma forma,
a absorcdo liquida registrou leve queda neste ano, comparada ao
volume acumulado em igual periodo em 2023.

O destaque, mais uma vez, foram os imédveis localizados no raio de 30
km da cidade de Sao Paulo, que atrairam 51,4% da absorcao bruta no
terceiro trimestre deste ano e 58,8% da absorc¢ao bruta acumulada no
ano de 2024.

OFERTA E DEMANDA MERCADO DE CONDOMINIOS LOGISTICOS
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O volume acumulado de absorcdo bruta nos ultimos 12 meses
registrou leve queda de 4,3% em relacdo a igual periodo anterior em
que foi observado uma recuperac¢ao da participacdo das empresas de
comercio varejista (fisico e on-line), que voltou a atrair um percentual
maior da absorc¢do bruta, apesar de termos identificado uma diferenca
menor no terceiro trimestre de 2024, em relacao a participacdo das
empresas de logistica terceirizada no mesmo periodo.

RANKING DE ABSORGCAO BRUTA POR SETOR (ULTIMOS 12 MESES)

2,5M

Metros quadrados

3PL
29%

Retail / E-commerce
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Os principais indutores de demanda logistica continuam sendo as
empresas dos setores de logistica terceirizada (3PL) e os grandes
playersdee-commerce, que ampliaramsuas cadeias de abastecimento
para atenderem ao continuo crescimento das vendas por este canal.

Fonte: CBRE BRAZIL RESEARCH /Elaboragdo: SECOVI-SP
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No periodo compreendido entre 2020 e 2023, a necessidade de
crescimento organico dos operadores logisticos para atender ao
aumento da demanda no comércio eletrénico impulsionou uma
reducao no espaco ofertado e um consequente aumento continuo no
preco médio pedido de locacéo.

Em continuidade a tendéncia de reducdo na oferta, observamos
uma queda de 2,7 pontos percentuais na taxa de vacancia entre o
encerramento de 2023 e o atual terceiro trimestre de 2024, o que
influenciou na manutencao da tendéncia de alta do preco pedido de
locagcdo nos ultimos 12 meses.

FLUTUACAO NOS PRECOS MEDIOS PEDIDOS DE ALUGUEL
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