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MCMV E OUTROS MERCADOS ZONAS DA CIDADE

5.453 unidades langadas (53%) e A Zona Sul liderou em quase todos
6.918 unidades vendidas (61%) os indicadores, 45% dos

foram enquadradas como MCMV. lancamentos, 36% das vendas, a

A oferta disponivel para a venda oferta final com 33%, 41% em VGV e
deste tipo de imovel somou 26.415 38% em VGO . O Centro registrou o
unidades (49%), com VSO de 20,8%. maior VSO (21,5%).

PESQUISA MENSAL REALIZADA PELO SECOVI-SP COM AS EMPRESAS ASSOCIADAS
QUE ATUAM NO MERCADO IMOBILIARIO DA CIDADE DE SAO PAULO
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Cidade de Sao Paulo
) MENSAL NO ANO 12 MESES MEDIA DO ANO
Dados do Més (out/24) (jan-out/24) (nov/23 a out/24) (out/24)
}’e“.das 11.397 85.561 99.007 8.556
unidades)
VGV (INCC)
(RS milhoes) 5.870,6 43.579,5 52.243,2 4.357,9
Lancamentos
(unidades) 10.216 78.064 97.234 7.806
VGL (INCC)
(RS milhdes) 8.053,2 41.131,0 53.113,8 4.113,1
Oferta Final
i 53.694 Jdk ¥k *dk %k Jedk ¥k
VGO (INCC)
(RS m”h()es) 39.910’9 *k*k *k* *k*k
VSO - mensal
e (0/0) 17’5 *k*k *k* *k*k
VSO - 12 meses 62,4 * %%k * %% * k%

Em (%)
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1. Comercializagao
de imoveis novos

1.1 | UNIDADES RESIDENCIAIS VENDIDAS
Unidades residenciais comercializadas

11.397

10.482
9.259 9744 9475
7.622 7.630 7.748
6.973 . 6980 6.600
I I I ] I

out.23 nov.23 dez.23 jan.24 fev.24 mar.24 abr24 mai.24 jun.24 jul.24 ago.24 set.24 out.24

1.2 | COMERCIALIZA(}AO ACUMULADA EM 12 MESES EM UNIDADES
Evolucao de unidades residenciais vendidas (acumulada 12 meses)
Mil unidades

@ MCMmY @ Outros mercados
99,0
(100%)
v 31%
75,8 4
80 A (100%)

60

40

8 SECOVISP
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Em outubro
de 2024

11.397

unidades

foram
comercializadas,
apurou a Pesquisa
Secovi-SP do
Mercado Imobiliario
(PMI), realizada
pelo departamento
de Economia e
Estatistica da
entidade junto as
incorporadoras
associadas

Em 12 meses

99,0 mil

unidades

foram vendidas
(novembro de 2023
aoutubro de 2024)
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1.3 COMERCIALIZACI\O MENSAL EM VALORES (R$)
VGV (Valor Global de Vendas) - Cidade de Sao Paulo
RS Milhoes - atualizado pelo INCC-DI de outubro/24

6.283

5.871
4.961
4.643 4.831
4317 4.347 p1ss 4302
3.392 3.629 3.491
| I I I

out.23 nov.23 dez.23 jan.24 fev.24 mar.24 abr24 mai.24 jun.24 jul.24 ago.24 set.24 out.24

1.4 | COMERCIALIZAGAO ACUMULADA 12 MESES EM VALORES (R$)

Evolugdo do VGV (acumulado 12 meses)
RS Bilhdes - atualizado pelo INCC-DI de outubro/2024

@ MCMV @ Outros mercados
60 52,2
180/0 (1003/0)
44,4 A
38,3 (100%)
o (100%) :

S 30,0 35,4
(78%) (80%)
20 g

8,4 9,0 14,3
(2q%) (27%)

out.22 out.23 out.24
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Em outubro

de 2024

R§ 5~,9
bilhoes’
Foi o resultado
total do Valor

Global de Vendas
(VGV) do més

Em 12 meses

R$ 52,2
bilhoes
foi o total do VGV
na capital paulista

(novembro de 2023
a outubro 2024)

*Valores atualizados pelo
INCC-DI (Indice Nacional
de Custo de Construgédo),
da FGV, com referéncia de
outubro de 2024
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2. VSO (Vendas Sobre Oferta)

[ ]
[ ]
2.1 | INDICADOR VSO MENSAL Em outubro
VSO (Vendas sobre Oferta - mensal %) { de 2024
o
17,5%
R e R >
Foi quanto atingiu
.19,0°/o> o indicador VSO
17,5 (Vendas Sobre

Oferta), que apura
a porcentagem

15,5 1 153 2
12,0 12,3 12,3
102 . 0o de vepdas em
°02 oy : relagao ao total de
I I I I I unidades ofertadas

out.23 nov.23 dez.23 jan.24 fev.24 mar.24 abr24 mai.24 jun.24 jul.24 ago.24 set.24 out.24

2.2| VSO de 12 meses
VSO (Vendas sobre Oferta - 12 meses %)

Em 12 meses

13,7% 0
@ - — st m oo >
462,4%
2,6% )
Oeseesessscas > € o acumulado de
62,4 de Venda sobre
61,0 50,8 Ofertas (VSO)

no periodo

60,3
58,8 2= 59,0
57,7 (novembro de 2023
55,8 a outubro 2024)
54,9
538 54,3
I 3 I

out.23 nov.23 dez.23 jan.24 fev.24 mar24 abr24 mai.24 jun.24 jul.24 ago.24 set.24 out.24

8 SECOVISP
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3. Lancamentos

3.1 | LANCAMENTOS MENSAL EM UNIDADES
Unidades langadas - Cidade de Sao Paulo

12.800

10.485 10.216
9.036
6.320 6.630 5.977
4.467
2888 I

out.23 nov.23 dez.23 jan.24 fev.24 mar.24 abr24 mai.24 jun.24 jul.24 ago.24 set.24 out.24

3.2 | LANCAMENTOS ACUMULADOS EM 12 MESES EM UNIDADES
Evolucao de unidades residenciais langadas (acumulada 12 meses)
Mil unidades

@ MCMmV @ Outros mercados

97,2
81,8 % (100%)
9 33
(100%) -10% 73,4 e
M (100%)

100

36,3
0 (37%)
60 Y
40,2
(55%)
40 1

2l 339 33,1
(41%) (45%)

out.22 out.23 out.24
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e ——

Em outubro

\ 10.216

unidades
residenciais
foram lancadas
na cidade de
Sao Paulo de
acordo com
levantamento do
Secovi-SP

Em 12 meses

4 97,2 mil

unidades

foram lancadas

na capital paulista
no acumulado de
12 meses
(novembro de 2023
a outubro 2024)
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4. Ofertas de imoveis novos
em unidades e valores (RS)

— *

4.1 OFERTA DE IMOVEIS EM UNIDADES
Oferta final por fase de obras - Cidade de Sao Paulo
Em mil unidades e participagao

Em outubro
@ Planta Construcio @ Prontos de 2024
21,3
4% 35% unidades
| 4 disponiveis para
venda. Esta oferta
Out/23 é composta por
61,5 mil imoveis na planta,
unidades em construcao e
prontos (estoque),
lancados nos
ultimos 36 meses
0,6 (novembro de 2021
1% a outubro de 2024).
24,1
54% 45%
L £

Out/24
53,7 mil

unidades

0,8
1%

*Oferta Final- unidades ndo vendidas dos langamentos
feitos nos Gltimos 36 meses (planta, construgao e prontos)

* Oferta Final- unidades néo
vendidas dos langcamentos
feitos nos ultimos 36 meses
(planta, construgéo e
prontos)

8 SECOVISP
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4.2 OFERTA DE IMOVEIS EM UNIDADES
Evolugao de unidades ofertadas (unidades)
e meses para o escoamento

@® MCcMmy @ Outros mercados
‘ out/23 out/24
61.452 53.694
40
39.896
(65%) 27.279
30 (51%)
26.415
o (49%)
21.556
(35%)
10
out.21 out.22 out.23 out.24

4.3 OFERTA DE IMOVEIS EM VALORES (R$)

Evolucdo da Oferta (RS bilhdes) atualizado pelo INCC-DI de out/2024

@ MCMV @ Outros mercados
out/23 out/24
RS 45,3 bi RS 39,9 bi
39,6
. (87%) 33,0
: (83%)
20
5,7
10 (13%) 7,0
— e —— —® (17%)
out.21 out.22 out.23 out.24

8 SECOVISP
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b
*

Escoamento
da oferta

Outros Mercados

out/24 H 7 meses
dez/23 M 12
dez/22 [N 16

Econoémicos

out/24 Il 6 meses
dez/23 NI 8
dez/22 M 9

Em setembro
de 2024

foi o total do
Valor Global
da Oferta (VGO)

* Oferta Final- unidades néo
vendidas dos langcamentos
feitos nos ultimos 36 meses
(planta, construgéo e
prontos)
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5. Analise por segmento ! .
y 4
DORMITORIOS

Os imoveis de 2 dormitérios destacaram-se no més de outubro em quase todos os
indicadores: 54% das unidades lancadas (5.565 unidades), 65% das vendas

(7.402 unidades), 63% da oferta (33.840 unidades), 47% do VGV (RS 2.779,9 milhdes) e
35% do VGO (RS 13,9 bilhdes). O maior VSO (21%) foi dos imoveis com 1 dormitorio.

AREA UTIL

Iméveis na faixa de 30m? e 45m? de area Util lideraram em quase todos os indicadores:
51% dos lancamentos (5.175 unidades), 61% das vendas (6.911 unidades), 53% da
oferta (28.446 unidades), 36% do VGV (RS 2.123,5 milhdes). Ja o maior VGO foi dos
apartamentos com area acima de 180 m? com 26% do VGO (R$ 10,4 bilhdes). E o maior
VSO (21,3%) foi para a faixa de drea com menos de 30 m>.

FAIXA DE PRECO

Os imoveis com valores até RS 264 mil lideraram com 27% em lancamentos
(2.807 unidades), 30% na oferta final (16.293 unidades). Ja a faixa de preco entre
RS 264 mil e RS 350 mil, liderou em vendas 32% (3.699 unidades) e VSO (23,3%).
E os empreendimentos com valores acima de RS 2,1 milhao, liderou em VGV 25%
(RS 1.443,8 milhoes) e VGO 41% (RS 16,2 bilhoes)

IMOVEIS ECONOMICOS (MCMV) E OUTROS MERCADOS

W A partir de julho de 2023, foi atualizada a faixa de precos dos iméveis do programa
Minha Casa, Minha Vida alterando o limite de RS 264 mil para RS 350 mil na cidade
de Sao Paulo. Para segmentar os imoéveis econdmicos, o Secovi-SP elegeu as faixas
de preco enquadradas nos parametros do programa Minha Casa Minha Vida.

B Em outubro, 53% das unidades lancadas e 61% das unidades vendidas foram
enquadradas no MCMV, correspondendo, em termos absolutos, 5.453 unidades
lancadas e 6.918 unidades vendidas. A oferta disponivel para a venda deste tipo de
imovel somou 26.415 unidades (49%), com VSO de 20,8%.

B Os outros mercados registraram 4.763 unidades lancadas, 4.479 unidades vendidas,
oferta final de 27.279 unidades e VSO de 14,1%.

ZONAS DA CIDADE

A Zona Sul liderou em quase todos os indicadores, lancamentos 45% (4.608 unidades),
vendas corresponderam a 36% (4.129 unidades), a oferta final com 33% (17.569
unidades), VGV 41% (RS 2.400,2 milhdes) e VGO 38% (RS 15,0 bilhdes). O Centro
registrou o maior VSO (21,5%).

8 SECOVISP
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5. Analise por segmento
4
5.1 | COMERCIALIZAGAO DE IMOVEIS NOVOS A—
Oferta Inicial Langamento Vendas Oferta Final VSO
Dormitorios Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
1Dorm 11.428 21% 3450 34% 3.127 27% 11.751 22% 21,0
2Dorm 35.677 65% 5.565 54% T7.402 65% 33.840 63% 17,9
3 Dorm 5.907 11% 821 8% 645 6% 6.083 11% 9,6
4 ou+ Dorms 1.863 3% 380 4% 223 2% 2.020 4% 9,9
Faixa de area util (m?) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
al) Menos de 30 8976 16% 2.810 28% 2513 22% 9.273 1% 213
a2) Entre 30 e 45 30.182 55% 5.175 51% 6.911 61% 28.446 53% 19,5
b) Entre 45 e 65 6.003 11% 737 7% 818 7% 5922 11% 12,1
c) Entre 66 e 85 3.806 7% 448 4% 483 4% 3.771 7% 11,4
d) Entre 86 e 130 3.239 6% 363 4% 297 3% 3.305 6% 8,2
e) Entre 131 e 180 1.478 3% 399 4% 226 2% 1.651 3% 12,0
f) Mais de 180 1.191 2% 284 3% 149 1% 1.326 2% 10,1
Faixa de preco (R$) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
al) Até RS 264 mil 17.091 31% 2.807 27% 3.605 32% 16.293 30% 18,1
a2) RS 264 mil a RS 350 mil 13.061 24% 2.806 27% 3.699 32% 12.168 23% 23,3
b) RS 350 mil a RS 700 mil 13.085 24% 2.800 27% 2.694 24% 13.191 25% 17,0

) R$ 700 mil a RS 1,4 milhdo 6.598 12% 624 6% 682 6%  6.540 12% 9,4
d) RS 1,4 milhdo aR$ 2,1 milhdes 2.089 4% 479 5% 343 3% 2225 4% 13,4
)

e) Acima de RS 2,1 milhdes 2.951 5% 700 7% 374 3% 3.277 6% 10,2
%0. Mercado Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
MCMV (Total) 27.880 51% 5453 53% 6.918 61% 26.415 49% 20,8
Outros Mercados (Total) 26995 49% 4.763 47% 4479 39% 27.279 51% 14,1
Zona Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) Unid. (%) (%)
Centro 5305 10% 1475 14% 1457 13% 5323 10% 215
Leste 14.618 27% 1.654 16% 2.768 24% 13.504 25% 17,0
Norte 7.749  14% 0 0% 1.006 9% 6.743  13% 13,0
Oeste 10.113 18% 2.479 24%  2.037 18% 10.555 20% 16,2
Sul 17.090 31% 4.608 45% 4.129 36% 17.569 33% 19,0
Total 54.875 100% 10.216 100% 11.397 100% 53.694 100% 17,5

8 SECOVISP
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2 4
5.2 | COMERCIALIZACAO DE IMOVEIS NOVOS POR FASE AEE—

DESEMPENHO DO MERCADO - TOTAL

Unidades 1dorm 2dorms 3 dorms 4 dorms Total
OF Oferta - 30/09/2024 11.428 35.677 5.907 1.863 54.875
UL (+) Langadas 3.450 5.565 821 380 10.216
uv (-) Vendidas 3.127 7.402 645 223 11.397
OF Oferta - 31/10/2024 11.751 33.840 6.083 2.020 53.694

Indicadores 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
VSO  Venda sobre oferta (%) 21,0 17,9 9,6 9,9 17,5
PMV  Prazo Médio de Venda 8 7 10 7 7
VGV  Valor Global de Venda (RS milhdes) 1.130,2 2.779,9 985,3 975,2 5.870,6

Empreendimentos 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
ELH  Horizontal Lancados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ELV Vertical Langados 11,94 14,23 6,38 3,44 36,00
EL Total Langados 11,94 14,23 6,38 3,44 36,00

LANCAMENTOS (ATE 180 DIAS) POR NUMERO DE DORMITORIO
S ¢

Unidades 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
OF Oferta - 30/09/2024 3.825 16.988 1.051 515 22.379
UL (+) Langadas 3.450 5.565 821 380 10.216
uv (-) Vendidas 2.328 5.553 412 173 8.466
OF Oferta - 31/10/2024 4,947 17.000 1.460 722 24.129

Indicadores 1dorm 2 dorms 3dorms 4 dorms Total
VSO  Venda sobre oferta (%) 32,0 24,6 22,0 19,3 26,0
VGV  Valor Global de Venda (RS milhdes) 836,4 2.048,8 714,8 699,6 4.299,6
POS-LAN(;AMENTO (MAIS DE 180 DIAS) POR NUMERO DE DORMITORIO

Unidades 1dorm 2 dorms 3 dorms 4 dorms Total
OF Oferta - 30/09/2024 7.603 18.689 4.856 1.348 32.496
uv (-) Vendidas 799 1.849 233 50 2.931
OF Oferta - 31/10/2024 6.804 16.840 4,623 1.298 29.565

Indicadores 1dorm 2dorms 3 dorms 4 dorms Total
VSO  Venda sobre oferta (%) 10,5 9,9 4,8 3,7 9,0
VGV  Valor Global de Venda (RS milhoes) 293,8 731,1 270,5 275,6 1.571,0

8 SECOVISP
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IMOBILIARIO

m
FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SBPE =
AQUISI(;AO E CONSTRUCAO
RS Bilhdes
-15% +23%
v A
o ? o ? Acumulado de
janeiro de 2024 a
205,4 outubro de 2024
179,2
4 R$ 154,2
153,0 154,2
bilhoes
109,2 112,9
foi o total do
799 £28 Financiamento
Imobiliario SBPE
(Aquisicao e
I Construcao)
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 10M23 10M2¢
FINANCIAMENTO IMOBILLI:\RIO SBPE
AQUISICAO E CONSTRUCAO
Mil unidades Acumulado de
_30% +13% janeiro de 2024 a
v A outubro de 2024
®----- > ®----- > .
4 469,5 mil
866,3 .
unidades
. foi o total do
Financiamento
4929 5298 2383 499,7 469,5 |m0bi“éri0 SBPE
21,4 3.2 426,8 416,3 (Aqu|5|géo e
I I = 2950 I Construgdo)
I 228,4 I
199,7 175,6
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 10M23 10M24

& SECOVISP
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FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SBPE
AQUISICAO E CONSTRUGCAO

RS Bilhdes
Aquisicao -16%
v
o---->
164,8
1343
113,1
76,9 815 935
54,7 54,8 58,6
31,8 ot 360 340 243

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Construcao -11%
v
®o---->
449
355 40,6 39,9
2 32,2 314 30.1
24,4 281

106 92 13,1

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Abecip

FINANCIAMENTO IMOBILIARIO SBPE
AQUISICAO E CONSTRUGAO

Mil unidades
Aquisicao -26%
v
®---->
578,2
4436
365,0 375,0 354,5
ses.g 2851 328,5
219,6 i 235,7 227,9

150,5 136,1 16l

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Construcao -37%
v
®---->
2880 5o
2018 G4l
168,1 164,8 1633 1712

105,8

492 396 522 JGl 23
H =

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Fonte: Abecip

8 SECOVISP
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+21%

A
°---->

116,
96,3

10M23 10M2

+29%

A
°o--->

37,¢

10M23 10M2

+10%

A
e-":->

2829 3111

10M23 10M2

+19%

A
®---->

1334 280

10M23 10M2«

4

4
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Acumulado de
janeiro de 2024 a
outubro de 2024
Aquisicao
R$116,2
bilhoes

Construcao
R$ 37,9
bilhoes

Acumulado de
janeiro de 2024 a
outubro de 2024

Aquisicao
311,1 mil

unidades

Construcao

158,5 mil

unidades
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ESTRUTURA DE FUNDING

Set/2022
RS bilhoes
@ SPBE 753 [
total ® FGTS 511
R$1!85 ® Ll 197 0
trilhao ®FlI 173 0
@ CRI 1351
@ LG £] |
Total 1.853
Set/2023
R$ bilhdes Var. %
@ SPBE 735 N -3% ©
total @ FGTS 557 +9% @
RS 2,10 ® L 333 [l +69% @
trilhoes ®ri 195 1 +13% ©
@ CRI (] | +26% @
QLG 108 || +37% ©
Total 2.098 +13% ©
Set/2024
RS bilhoes Var. %
@ SPBE KZ  EEERUY
total ® GTS 625 N +12% @
RS 2,34 o L 367 Il +10% @
trilhoes ol 251 [l +28% ©
® CRI 216 || +27% @
® LG 117 +9% ©
Total 2.340 +12% ©

& SECOVISP
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IMOBILIARIO

6. Glossario

AREA UTIL: Area do imdvel de uso privativo e exclusivo do proprietario ou morador, medida em m2.

DATA DE LANCAMENTO: Data definida no més do inicio da oferta ao mercado de um produto.

DISTRATO: Extincao da relagao contratual firmada entre as partes, que resulta na devolugao da
unidade ao empreendedor no més de referéncia.

IMOVEIS NA PLANTA: Empreendimentos com até 6 meses da data do lancamento.

IMOVEIS EM CONSTRUCAO: Empreendimentos a partir do 7° més ap6s o lancamento e até ser
entregue.

IMOVEIS PRONTOS (ESTOQUE): Empreendimentos entregues.

INCC-DI: indice Nacional de Custos da Construcéo -Disponibilidade Interna, da Fundacéo Getdlio
Vargas.

LANCAMENTOS: Numero de unidades langadas no més de referéncia da pesquisa.

PRECO DOS LANCAMENTOS POR M2 DE AREA UTIL (12 MESES): Divisdo da somatéria do VGL com a
somatoria da area util, considerando um periodo de 12 meses.

OFERTA INICIAL: Numero de unidades remanescentes ofertado ao mercado no periodo que antecede
0 més de referéncia da pesquisa.

OFERTA FINAL: Resultado em unidades da soma da oferta final com os langamentos, menos as
vendas liquidas.

OPERACAO URBANA CONSORCIADA: Plano urbanistico local, coordenado pelo poder publico e com
participacao da iniciativa privada. Estabelece parametros de ocupacao diferenciados e implantagao
de melhorias na infraestrutura.

VGL (Valor Global Lancado): Soma dos valores monetarios em moeda corrente (RS) das unidades
langadas em cada periodo.

VGL/INCC-DI (Valor Global Lancado) atualizado pelo INCC-DI: Valor real (RS) das unidades lancadas
em cada periodo, a precos do més de referéncia da pesquisa.

8 SECOVISP
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INCC-DI: Valor real (RS) das unidades comercializadas em cada periodo, a precos do més de referéncia
da pesquisa.

VALOR REAL: Valor corrigido para compensar o efeito da atualizagdo monetaria.

VGV (Valor Global de Vendas): Soma dos valores monetarios em moeda corrente (R$) das unidades
comercializadas em cada periodo.

VGV/INCC-DI: Valor Global de Vendas deflacionado pelo INCC-DI, da FGV

VENDAS BRUTAS: Numero de unidades vendidas em cada periodo, sem considerar as unidades que
foram distratadas.

VENDAS LIQUIDAS (VENDAS): Diferenca, em unidades, entre as vendas brutas e as distratadas.

VSO (Vendas Sobe Oferta) - Mensal: Resultado da divisdo das vendas liquidas com a soma da oferta
inicial e os lancamentos do més. Mede o percentual da oferta comercializada no més de referéncia da
pesquisa.

VSO (Venda Sobre Oferta) - 12 meses: Mede o percentual comercializado acumulado nos ultimos
12 meses.

ZEU (Zona Eixo de Estruturacdo da Transformagio Urbana Existente): Areas com maior oferta de
transportes publicos, que permitem maior adensamento.

ZEUP (Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacao Urbana Prevista).
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