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Economia



PIB do Brasil – taxa de crescimento no ano

Fonte: IBGE

PIB Construção Civil 
crescimento anual (%) 

PIB Total 
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*Estimativa: Banco Central (Focus 21/11/2025)
**Estimativa CBIC
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Fonte: IBGE| BCB

*previsão relatório Focus (21/11/25)

IPCA
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Fonte: BCB

*previsão relatório Focus (21/11/25)

Meta SELIC – Final do período



Saldo de empregos formais – Brasil
Em milhares de trabalhadores

Fonte: CAGED

Total

Construção Civil

2.543 2.031
1.384 1.188

418

-1.519 -1.315
-25

538 661

-190

2.782
2.014 1.454 1.694

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

332 239 162 115

-109

-420 -358

-107

18 70 95
245 193 156 111

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

1.995

1.717

9M24 9M25

232
218

9M24 9M25

Acumulado no ano
(janeiro a setembro)



Taxa de Desocupação

Fonte: PNAD Contínua - IBGE

Em (%) média móvel trimestral
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Mercado Imobiliário da Cidade de 
São Paulo



Unidades residenciais lançadas – acumuladas em 12 meses – Cidade de São Paulo

Fonte: Secovi-SP

Em mil unidades

0,0

10,0

20,0

30,0

40,0

50,0

60,0

70,0

80,0

90,0

100,0

110,0

120,0

130,0

set/20 set/21 set/22 set/23 set/24 set/25

MCMV Outros Mercados

50,5
(40%)

76,7
(60%) 

127,2
(100%)

36,0
(38%)

59,0
(62%)

95,0
(100%)

39,4
(56%)

30,6
(44%)

70,1
(100%)48,1

(57%)

35,9
(43%)

84,0
(100%)

43,1
(52%)

39,9
(48%)

83,1
(100%)

Lançamentos
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Foram lançadas na 
capital paulista
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30%

40%

34%



VGL
Acumulado em 12 meses

VGL (Valor Global Lançado) - acumulado em 12 meses – Cidade de São Paulo

Fonte: Secovi-SP

R$ 76,0
Bilhões

Foi o total do VGL na 
capital paulista
(outubro/24 a setembro/25)

R$ Bilhões - atualizado pelo INCC-DI de set/25
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(100%)

R$43,0
(80%)

R$ 10,5
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Unidades residenciais comercializadas – acumuladas em 12 meses – Cidade de São Paulo

Fonte: Secovi-SP

Em mil unidades
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Vendas
Acumulado em 12 meses

110.947
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Foram vendidas na 
capital paulista
(outubro/24 setembro/25)33%

-1%

17%



VGV

VGV (Valor Global Vendido) - acumulado em 12 meses – Cidade de São Paulo

Fonte: Secovi-SP

R$ Bilhões - atualizado pelo INCC-DI de set/25

R$ 59,5
Bilhões

Foi o total do VGV na 
capital paulista
(outubro/24 a setembro/25)
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R$40,0
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R$9,4
(21%)

R$45,0
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R$32,6
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R$8,8
(21%)

R$ 41,4
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R$31,6
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R$40,7
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31%

3%

10%

R$41,2
(69%)

R$18,4
(31%)

R$59,5
(100%) Acumulado em 12 meses



Acumulado no ano (janeiro a setembro) –
Lançamentos e Vendas



Acumulado de janeiro a setembro - Lançamentos e vendas - Outros Mercados 
Cidade de São Paulo

Unidades Lançadas
(Mil unidades)

23,5
35,5

9M24 9M25

51%

Unidades Vendidas
(Mil unidades)

33,3 31,1

9M24 9M25

VGL 
(Valor Global Lançado )
(R$ bilhões)

R$ 22,9
R$ 38,0

9M24 9M25

66%

VGV
(Valor Global Vendido)
(R$ bilhões)

R$ 28,7 R$ 29,0

9M24 9M25

*atualizado pelo INCC-DI de set/25

-7% 1%

Lançamentos

Vendas

Fonte: Secovi-SP



Acumulado de janeiro a setembro - Lançamentos e vendas - MCMV – Cidade de São Paulo

Fonte: Secovi-SP

*atualizado pelo INCC-DI de set/25

Unidades Lançadas
(Mil unidades)

44,3
55,2

9M24 9M25

Unidades Vendidas
(Mil unidades)

40,9
50,7

9M24 9M25

24%

VGL 
(Valor Global Lançado )
(R$ bilhões)

R$ 12,2 R$ 15,3

9M24 9M25

VGV
(Valor Global Vendido)
(R$ bilhões)

R$ 11,3
R$ 13,8

9M24 9M25

22%

25%
26%

Lançamentos

Vendas



VSO, Distratos e Oferta Final



VSO mensal médio Outros Mercados em % – Área Útil – Cidade de São Paulo
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Fonte: Secovi-SP
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-24,1% -8,6%
-6,3%

13,3%
-0,9%



VSO (Velocidade de Vendas Sobre Oferta)  mensal médio - Cidade de São Paulo

Fonte: Secovi-SP
VSO = (Venda – Distrato) /  (Oferta Inicial + Lançamentos)
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Oferta final MCMV e outros mercados – cidade de São Paulo

Fonte: Secovi-SP

Em unidades

*Oferta Final- unidades não vendidas dos lançamentos feitos nos últimos 36 meses (planta, construção e prontos)
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8
7
7

dez/21
dez/22
dez/23
dez/24
set/25

Escoamento da 
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(Meses)set/24

27.369

set/25
31.162

set/25
37.458

set/24
27.739

35%

set/25
68.620

25%

MCMV

Oferta
Total

Outros 
Mercados

14%



Oferta final por fase – Cidade de São Paulo – Total, por unidades

*Oferta Final: unidades não vendidas dos lançamentos realizados nos últimos 36 meses (planta, construção e prontos)

Fonte: Secovi-SP

31,636,6

0,4

set/25
68,6

mil unidades
Construção

53%

Prontos
1%

Planta
46%

24,2

29,9

1,0

Construção
54%

Prontos
2%

Planta
44%

set/24
55,1

mil unidades



Mercado Imobiliário Nacional



221 CIDADES
PESQUISADAS

Indicadores Imobiliários Nacionais 3T25

Fonte: CBIC



Mercado Imobiliário Nacional – Acumulado de janeiro a setembro

Unidades residenciais lançadas por região Unidades residenciais vendidas por região

R$ 161,9
R$ 198,9

9M24 9M25

bilhões

bilhões

VGL
Acumulado no ano

23% R$ 166,7 R$ 188,7

9M24 9M25

bilhões bilhões

VGV
Acumulado no ano

Região 
pesquisada 9M24 9M25 Variação (%)

Norte 7.613 10.029 31,7%

Nordeste 56.649 49.857 -12,0%

Centro-Oeste 18.758 16.808 -10,4%

Sudeste 137.389 166.801 21,4%

Sul 63.028 63.871 1,3%

TOTAL 283.437 307.366 8,4%

Região 
pesquisada 9M24 9M25 Variação (%)

Norte 7.572 9.856 30,2%

Nordeste 55.175 58.775 6,5%

Centro-Oeste 19.734 16.762 -15,1%

Sudeste 151.394 159.940 5,6%

Sul 63.447 66.907 5,5%

TOTAL 297.322 312.240 5,0%

13%

Fonte: CBIC



Fonte: CBIC

Mercado Imobiliário Nacional – Acumulado em 12 meses Lançamentos
433.079 unidades 
▲ 12,5%

Vendas
420.511 unidades 
▲ 9,5%

Oferta
312.544 unidades
▲ 3,3%

9,5

9,4

8,9

8,1

8,9

3T 2024

4T 2024

1T 2025

2T 2025

3T 2025
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Número de meses para o 
escoamento da oferta
Considerando a média de vendas
dos últimos 12 meses, se não 
houver novos lançamentos,
a oferta final se esgotaria 
em 9 meses.

Set/20 Set/21 Set/22 Set/23 Set/24 Set/25

Lançamentos 248.660 328.618 345.208 321.060 385.130 433.079

Vendas 266.097 330.930 329.583 322.170 383.954 420.511

Oferta 261.064 288.063 310.819 308.322 302.622 312.544



Financiamento Imobiliário
(Funding)



Fonte: Abecip

Financiamento Imobiliário SBPE – Aquisição e Construção - Brasil
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22%

421,4 492,9 453,2 529,8 538,3

341,5
199,7 175,6 228,4 298,0
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14%
Mil Unidades

R$ Bilhões

136,1 112,9

9M24 9M25

-17%

414,0
329,1

9M24 9M25

-21%

Acumulado no ano
(janeiro a setembro)



Construção
R$ Bilhões

Aquisição
R$ Bilhões

Fonte: Abecip

Financiamento Imobiliário SBPE – R$ Bilhões - Brasil

31,8 44,7 54,7
76,9 81,5

54,8
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21%

27%

103,3 93,9

9M24 9M25

32,8
19,1

9M24 9M25

-42%

Acumulado no ano
(janeiro a setembro)

-9%



Fonte: Abecip

Financiamento Imobiliário SBPE – R$ Bilhões - Brasil
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Fonte: Abecip

Financiamento Imobiliário SBPE – R$ Bilhões - Brasil

R$ 31,8
R$ 44,7

R$ 54,7

R$ 76,9 R$ 81,5

R$ 54,8

R$ 36,0 R$ 34,0
R$ 44,3

R$ 58,6

R$ 93,9

R$ 164,8

R$ 134,3

R$ 113,1

R$ 136,6

22,9
28,9

34,8

49,0 46,2

23,1
13,7 15,5 21,0

37,0

66,5

110,3

80,3
67,6

93,3

8,8
15,9 19,9

27,9
35,3 31,7

22,3 18,5 23,4 21,6
27,5

54,5 54,0
45,5 43,3

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Total Usados Novos

Aquisição
21%

-9%

R$ 103,3 R$ 93,9

70,1 64,2

33,1 29,7

9M24 9M25

Usados
-9%

Novos
-10%

Acumulado de janeiro a 
setembro

(68%)

(32%)

(68%)

(32%)

(68%)

(32%)



Inadimplência – SBPE - Brasil

8,5%

6,3%

4,2%

3,1%
2,6%

2,1% 2,0% 1,8% 1,7% 1,4%
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Contratos com mais de 3 prestações em atraso

Fonte: Abecip



Expectativas – Financiamento Imobiliário  (R$ Bilhões) - Brasil

174
255 241 250 313 302 SBPE + FGTS

FGTS

-4%

20%

Fonte: Abecip

*

Abecip (Estimativa SBPE) / FGTS* (Orçamento +15 bi Fundo Social - FS)
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98

127 152
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124

205
179

153
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137 129

30 41 45 40 50 21

SBPE Total-20%
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Poupança SBPE – Saldo e captação líquida - Brasil
R$ Bilhões

Fonte: Abecip

467
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Estrutura de Funding – R$ Bilhões - Brasil

Fonte: Abecip



Estrutura de Funding – R$ Bilhões - Brasil

Fonte: Abecip/ B3 / Anbima

30%

27%

18%

11%

10%4%

SBPE

FGTS

LCI

FII

CRI

LIG

755 (30%)
687 (27%)
473 (18%)

284 (11%)

Total
R$ 2,55

trilhões
246 (10%)
105 (4%)

2.550 (100%)Total

Setembro/2025

R$ bilhões

35%

31%

22%

4%3%5%

SBPE

FGTS

LCI

FII**

CRI*

LIG

755 (35%)
687 (31%)
473(22%)

80 (4%)

Total
R$ 2,17

trilhões
69 (3%)
105 (5%)

2.169 (100%)Total

Setembro/2025
R$ bilhões

Estrutura de funding imobiliário total Estrutura de funding habitacional (derivada)

Redução de R$ 381 bilhões
-15%

Não aplicado do habitacional
*CRI – 28% Habitacional
**FII – 28,2% Setor habitacional residencial

R$ 1,4 tri 
(57%)

R$ 1,4 tri 
(66%)



Crédito Imobiliário SBPE – Construção - Brasil

6.335,6

8.557,4

13.353,7

2.284,2 1.411,3

6.525,8
4.631,0

3.414,0
2.086,3 1.765,6

Cinco maiores Bancos - R$ Milhões – Acumulado de janeiro a setembro

-9%
-46%

-74%

9M24 9M25 9M24 9M25 9M24 9M25 9M24 9M25 9M24 9M25

Fonte: Abecip

Total Construção

9M24 = 32.834,8

9M25 = 19.068,4
-42%

(34%) (24%) (18%) (11%) (9%)

25%

Participação 
no total 9M25

3%



Crédito Imobiliário SBPE – Aquisição - Brasil
Cinco maiores Bancos - R$ Milhões – Acumulado de janeiro a setembro

Fonte: Abecip

Total Aquisição

9M24 = 103.275,4

9M25 = 93.863,6

52.232,3

19.329,0 17.290,9

7.734,1
2.017,2

38.506,3

23.946,7
17.855,6

8.964,1
2.484,9

3%

16%

24%

-26%

23%

(41%) (26%) (19%) (10%) (3%)
Participação 

no total 9M25 

-9%

9M24 9M25 9M24 9M25 9M24 9M25 9M24 9M25 9M24 9M25



Obrigado!
Celso Petrucci

Economista-Chefe do Secovi-SP
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